ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — EIV
ARQ. DORIS FATIMA ERTHAL - CAU RS 54.248-2

O Estudo de Impacto de Vizinhang¢a elaborado para 0 empreendimento que
compreende construcdo de Edificio de uso Residencial Multifamiliar e Comercial, a
ser construido em terreno de propriedade da empresa CAMPOS CHAVES EMPR. DE
OBRAS E CONSTR. LTDA se da em decorréncia de determinacdes da legislacéo
municipal vigente visando atender o Decreto 10.340/2025 que regulomenta o Estudo

de Impacto de Vizinhanga, previsto nos Artigos 32 a 35 da Lei Municipal 5.883/2014.

O EIV € instrumento de andlise para implantacdo de empreendimentos ou
atividades, publicas ou privadas, que na suad instalacéo ou operagcdo possam causar
impactos sobre sua drea de influéncia, sendo ao meio ambiente, ao sistema vidrio,
ao fluxo de atividades de uso comum ou coletivo, bem como a comunidade local

de forma geral.

O Estudo aqui apresentado foi elaborado a partir de informagdes retiradas dos
projetos e memoriais descritivos fornecidos pelos profissionais responsdveis pelo projeto
arquitetonico, e demais projetos complementares de instalacoes e infraestrutura, bem
como dados coletados em site oficial do municipio, site oficial do IBGE e

levantamentos feitos no local.

Projeto de Aprovacdo de Projetos e Licenca de Construgcdo: 1.407/2026.

| - DADOS CADASTRAIS

1.1 Empreendedor
1.1.1 Responsavel Legal: CAMPOS CHAVES EMPR. DE OBRAS E CONSTR. LTDA
1.1.2 CNPJ/CPF: 19.594.064/0001-96

1.2 Empreendimento

1.2.1 Razdo Social: CAMPOS CHAVES EMPR. DE OBRAS E CONSTR. LTDA
1.2.2 Nome Comercial: CAMPOS CHAVES EMPR. DE OBRAS E CONSTR. LTDA
1.2.3 CNPJ: 19.594.064/0001-96
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1.3 Responsavel Técnico pela elaboracao do EIV:
1.3.1 Nome profissional: Doéris Fatima Erthal

1.3.2 Formacdo: Arquiteta e Urbanista

1.3.3 Registro profissional: CAU RS 54.248-2

1.3.4 NUmero da RRT; RRT N° 17054289

Il CARACTERIZAQAO DO EMPREENDIMENTO E DA VIZINHANCA
2.1 Imével

2.1.1 Data da construcdo da edificacdo — Dispensada

2.1.2 Data da instalagcéo da Atividade neste imdvel — Dispensada

2.1.3 Zoneamento do imdvel: Zona Residencial — ZR

e informe 0 cAdigo E7AC-63A2-9616-0AC4.

- - Zona Residencial — ZR

indices Urbanisticos:

ALTURA MAXIMA: 10 pavimentos ou 27,30m de altura

TAXA DE OCUPACAO: 90% - 4.264,17m?

UTILIZADO: 21% - 869,50m?

iNDICE DE APROVEITAMENTO: 3,5 — 16.582,89m?

UTILIZADO: 1,70 — 8.047,00m?2

PERMEABILIDADE DO SOLO: 15% - 710,69m?

UTILIZADO: 30,06% - 3.135,00m?

2.1.4 Nivel de Incomodidade mdaximo permitido no imdvel conforme Anexo il — da
lei 5883/2014: NGo Incbmoda.
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2.2 Atividades desenvolvidas no empreendimento

2.2.1 Descrever atividades desenvolvidas no local:

Empreendimento residencial de uso Multifamiliar e Comercial composto por

01 bloco com:

- Terreo: 07 de apartamentos, recepcdo, elevadores, 01 sala de jogos, 01 sala de

medidores e 06 salas comerciais;

- 2° 0o 9° pavimento contendo : depdsito, 11 apartamentos e 01 Studio, totalizando

106 unidades de apartamentos habitacionais 09 Stidios e 06 salas comerciais.

2.3 Locdlizacao

2.3.1 Localizar o empreendimento na imagem do satélite — informar coordenadas

do imdvel e topografia:
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2.4 Areas
2.4.1 Area do ferreno/Gleba: 4.737,97m?2 - MATRICULA RI 62.599.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADD DO RIO GRANDE DD SUL
Comarca de Montenegro
REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTENEGRO
Marcizo Aldana - Cficial

Pagina 1 de 2

Valkide agi
59 document 4

ERTIFICO. usando a faculdade que me confere a Leie por assm ter sido pedido. que revendo neste Oficio. o Loto
"2 - Pegistro Geral verfiguel constar 1a matricula o miere teor segumnte:

REGISTRO DE IMOVEIS - MuNTENEGRgﬁm
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL R T
o1

Montenegre, 06 de abrd de 2026 62 599
CMMG 100230 20062 509-59

IMOVEL - UM TERRENO, sem benfeitorias, com a superficie de 4.737,897m* localiza-se no
BAIRRO TIMBAUVA, na esquina das Ruas Altredo Holmann e Torbjorn Weibull, em Macrozona
Urbana, (ZR - Zona Residencial), nesla cidade, no guareirdo formado pela Avenida Emesto Popp &
pelas Ruas, Alfredo Hoffmann, Torbjorn Welbull, Visconde de Maud e Dr. Bruno de Andrade, com as
seguintes medidas e confrontactes: ac NORTE, na exiensao de F1.72m, com  Parner
Empreendimantos |mobilianos Lida . a LESTE, em dois segmentos, na extensao de 58 37m, com a
Rua Alfrede Hoffmann, & na extensfc de 16,70m, com a Sociedade Campos Chaves Empreiteira de
Dboras e Construgdes Lida.; ao SUL, na extansdo de 24 B6m, com 8 Sociedede Campos Chaves
Empreteira de Obras ¢ Construgies Litda.; ao SUDOESTE, na extensao de 48,04m, onde faz frente
para a Rua Torbjorn Weioull; @ a OESTE, na extensio de 62, 58m, com Parner Empreendimentos
Imobiliarios Lida. DESCRICAD DO PERIMETRO: Inicia-se no ponio 1 definido pelas coordenadas:
M: 5714824 888 o E: 454.013,533m, confrontando com Pariner Empreendimentas Imobilidnios
Lida , desle segue alé o ponto 2 deflinido pelas coordenadas M. 5 714.618,511m e E: 454 084, 983m,
com azmute de B4°56'27" e distancia de 71, 72m agora confrontando com a Rua Alfredo Holfmann;
deste seque até o ponto 3 definkdo pelas coordenadas M 6 714 559 360m & B 454 079 881m, com
azmmute de 184°56'S7" e distincia de 59 37m agora confrontando com Campos Chaves Empreitaira
de Obras e Construgbes Ltda., desie segue até o ponto 4 definide pelas coordenadas N
6.714.561.671m e E: 454 055100m, com azmule de 275°06"13" e distancia de 24, B6m doste segue
até o ponto 5§ definido pelas coocrdenadas M: 6714 544 784m & E; 454 053 64 1m, com azimule de
184°568'03" e distdncia de 15, 70m agora confrontande com a Rua Torbjorn Weibull, deste segue até
o ponto 6 definddo pelas coordenadas N 6.714 562 302m e E: 454 007 833m,. com arimute de
280°55'01" e distancia de 48 04m agora confrontando com a Partner Empreendimentos Imobilidrios
Lida,; deste segue até o ponto 1 definido pelas coordenadas M: 6.714.624 688 ¢ E; 454.013,533m,
com azimute de 51313 e distdncia de 62.58m. CADASTRO URBAND, 3834053, Coédige de
Enderacaments Postal - CEP 92524-400 PROPRIETARIA a sociedade CAMPOS CHAVES
EMPREITEIRA DE OBRAS E CDNSTRUC&ES LTDA. inscrita no OCNPJ sob n°
19.594.064/0001-96, com sede na Rua Rio de Janeiro n® 162, Bairro Santa Rita nesta cidade.
REGISTRD ANTERIOR: Malricula n™ §1.277, Livro 2-RG deste Oficio de Registro de Imdveis, Emol
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2.4.2 Area do Empreendimento: 8.047,00m?

2.4.3 Area ocupada pelo empreendimento:

O projeto de 01 prédio residencial/ comercial, contendo 106 Apartamentos, 09

Studios e 06 Salas comerciais, 106 vagas de estacionamento 2,50 x 5,00 e saldo de festas ,
sendo o proprietdrio, CAMPOS CHAVES EMPREITEIRA DE OBRAS E CONSTRUGOES LTDA, a ser

executado no Bairro Timbaulva nas Ruas Alfredo Hoffmann e Torbjorn Weibull, com drea de

8.047,00m2,
ESTACIONAMENTOD
105 VAGAS 2,40 X 5,00
PAVIMENTO TERREC
ACESS0 PRINCIPAL &7,23m*

SALA DE JOGOS &62,15m*

SALA DE MEDIDORES 23.47m?

SALA COMERCIAL O7 20,22m?

SALA COMERCIAL 02 17.38m*

SALA COMERCIAL 03 17.36m?

SALA COMERCIAL 04 40,83m?

SALA COMERCIAL 05 40,83m*

SALA COMERCIAL 05 17.38m3

APARTAMENTO 101 55.06m?

APARTAMENTO 102 52,85m*

APARTAMENTO 103 56,70m?

APARTAMENTO 104 24,75m?

APARTAMENTO 105 57.42m?

APARTAMENTO 106 52,85m?*

APARTAMENTO 107 24.82m*

CIRCULACAD 89.08m*

ESCADA 17.10m3

TOTAL PAVIMENTO TERRED 797.50m?

SALAC DE FESTAS 72m* 712m?
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PAVIMENTOS 2° AC 99

APARTAMENTC 201 AC 1001 56,06m?
APARTAMENTC 202 AC 1002 52,85m*
APARTAMENTC 203 AD 1003 56,70m*
APARTAMENTC 204 AD 1004 84,75m*
APARTAMENTO 205 AD 1005 57.42m?
APARTAMENTO 2046 AD 1008 52,85m
APARTAMENTC 207 AC 1007 54,82m?
APARTAMENTC 208 AD 1008 58.21m*
APARTAMENTC 209 AD 1009 58.21m*
APARTAMENTC 210 AD 1010 61.07m?*
APARTAMENTO 211 AC 1011 62,13m?*
SIUDIO 212 AD 1012 27.56m?*
CIRULACAO 89.08m*
CIRCULCAC ELEVADORES 39.6%m*
ESCADA 17,10m?*
TOTAL 797 ,50m?
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2.4.4 Planta de Situacéo e Local

—

YOV0-9TI6-CVETOVZ T OBIP0I 0 StHojU o v OV0 9T 96-¢ VEI-OVZ J708IeIHINIY oI I0p

BT Do STOACAD

B 100G

[E—

A4
=

Z

G258

§ B
o

L
LR
LE
kY
HE
[l
R
k]
i
[
Rl
LR

w| =] =] =] =] =]

wlwl=lw|a|=l=]=L=] =] =

== | ==

H-0

Bez 17200

saasaslal=alala

._'l'..t
i

NVINTIOM VIMITIVA -eossad T Jod opeuissy




2.5 Definir drea de impacto do empreendimento - ANEXO 01

2.5.1 Mapa com marcacéo das Instituicdes de Saude/Ensino/Pracas — Raio de 200m

DEMANDA ESCOLAR: Adensamento Populacional do empreendimento: 424 pessoas
(média de 4 pessoas por apartamentos) + 18 (02 pessoas por estidio), somando o total de

442 pessoas. Populacdo jovem estima-se 40% = 177 pessoas.

Necessidade Escolar baseada na Faixa Efdria:

O cdlculo foi feito pela populacdo dos aparfamentos 424 pessoas:

Educagdo Infantil (creche) idade de 0-3 anos considera-se 5-7%: 22 & 30 criangas
Pré-escola idade 4-5 anos considera-se 3-4%: 13 a 17 criangas

Ensino fundamental | idade 6-10 anos considera-se 10-12%: 42 & 51 criancas
Ensino Fundamental Il idade de 11-14 anos considera-se 8-10%: 34 a 42 criancas

Ensino Médio idade de 15-17 anos considera-se 5-7%: 22 & 30 adolescentes.

2.5.2 Mapa de Indicacdo de Bens Tombados/Listados como Interesse de preservacdo e Bens

Inventariados no Invenidrio de Bens Imdveis de interesse de Preservacdo do Patrimdnio Historico

e Cultural -Raio de 200m.

N&o hd imdvel elencado no Anexo | do Decreto 5941/2012, em um raio de 200m, nem

bens imdveis de interesse de preservacdo de Patriménio Histérico e Cultural.

2.6 Infraestrutura do Empreendimento

2.6.1 Abastecimento de Agua:

O abastecimento de Agua da regido ocorre pela Concessiondria CORSAN.
O atestado de pressdo emitido pela CORSAN identifica a Tomada de Aducdo na Rua
Dr. Bruno de Andrade cruzamento com a Rua Gustavo Mottin, conforme coordenadas

identificadas em Atestado emitido em 27 de margo de 2026.

2.6.2 Esgotamento sanitdrio:

O sistema de tratamento de esgoto serd realizado através de fossa séptica e filtro
anaerdbio, conforme projeto técnico e detalhamentos elaborados. O projeto estd no aguardo

do documento EIV, para aprovacdo.
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2.6.3 Drenagem pluvial:

O sistema de drenagem pluvial serd realizado conforme projeto técnico e

detalhamentos elaborados pelo responsdvel técnico.

2.6.4 Coleta de lixo:

Haverd local especifico e cercado para descarte e armazenamento tempordrio do
lixo, na drea definida em implantacdo, junto ao acesso principal do empreendimento, com

metragem de 25,00m?2. A coleta serd feita diariamente pela coleta seletiva Municipal.

2.6.5 Telefonia: Dispensado

2.6.6 GAs canalizado: Dispensado

2.6.7 Energia elétrica:

A rede fornecimento de energia é realizada pela RGESUl com demanda especifica

para o Empreendimento especificado em Projeto Elétrico.

2.7 Gestao de Trafego e Demanda por Transporte Publico — ANEXO 02

2.7.1 Dimensionamento do logradouro: Pavimentacdo da via publica existente:

— Rua Alfredo F. Hoffmann é com pavimentacdo asfdltica. A largura da pista de
rolamento € de aproximadamente 9,00m, passeio publico 2,00m.

- Rua Torbjom Weibull € com pavimentacdo asfdltica. A largura da pista de rolamento
€ de aproximadamente 10,00m.

2.7.2 Pavimentacdo da pista de rolamento e do passeio publico: O passeio publico
junto & Gleba hoje é inexistente, a largura do passeio publico € de 2,00m. Largura dos passeios
existentes do entomo fambéem sdo de 2,00m.

As vias publicas de maior proximidade o lote e que fazem acesso direto d drea
Empreendimento sdo:

Rua Alfredo F Hoffmann, classificada como Via Estrutural, com pavimentacdo asfaltica.

Rua Visc. De Maud - Classificada como Via Local com pavimentacdo de asfditica.

Rua Dr. Bruno de Andrade - Classificada como Via Conectora com pavimentacdo
asfdltica.

Rua T. Weibull — Classificada como Via Conectora com Ciclovia e pavimentacdo
asfdltica.

LINHA DE ONIBUS - transporte publico com rotas na Rua Alfredo F Hoffmann

PONTO DE ONIBUS NAS PROXIMIDADES COM AS SEGUINTES DISTANCIAS:

10
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PONTO 1: 500m Rua Dr. Bruno de Andrade (em frente Ferros Bortolaso) e a 180m até a
Rua Torbjorn Weibull, ( Escola Paulo Ribeiro Campos )

PONTO 2: 400m até a Rua Dr. Bruno de Andrade ( Lar do Menor )

PONTO 3: 1,5Km ate Av. Julio Renner

2.7.3 Indicacdo de dias e hordrios de maior movimento no estabelecimento:

No local destinados as salas comercias serd das 9hrs &s 18hrs.

No local destinados aos apartamentos serd as 7hrs, és 12hrs e ds

2.7.4 NUmero médio de pessoas gue frequentam o estabelecimento por dia:

Ser@o 06 salas comerciais, como ainda ndo sabemos o qual seguimento serd,
podemos informar que pela metragem das salas serdo frequentada por dia umas 20 pessoas.

2.7.5 NUmero total de funciondrios do estabelecimento:

No periodo de obras do empreendimento estima-se entorno de 30 funciondrios
atuando no desenvolvimento dos servicos e construgdes.

2.7.6 Meio de transporte mais utilizado pelos funciondrios e frequentadores do
empreendimento:

No periodo de obras do empreendimento, os funciondrios deverdo utilizar transporte
préprio. Os frequentadores/moradores dos imdveis poderdo fazer uso de veiculos proprios
(carros/bicicletas e motocicletas), bem como uso de transporte publico.

2.7.7 Quantidade de vagas de estacionamento: Estdo previstas106 vagas para
veiculos descobertas, sendo 03 vagas para PCD, com pavimentacdo em blocos de PVS.
Haverd ainda 38m?2 destinadas a bicicletas.

Para as salas comerciais haverd vagas 09 vagas e 03 PCD.

Il CARACTERIZAGAO DOS IMPACTOS

3.1 Caracterizagao dos Impactos

3.1.1 Ruidos e Vibracdes: Durante o periodo de execucdo das obras, haverd ruidos

provenientes de Uso de equipamentos Como:

* Etapas de concretagem com caminhdo de CONCRETO USINADO para langamento,
bombeamento e adensamento para montagem de estruturas (vigas, pilares e lojes) — em
periodos especificos do més, com tempo estimado de 2 a 4 horas de uso, sendo previsto e
realizado em hordrio comercial — dentro do turno da manhé ou tarde;

e E uso de betoneiras para elaboracdo de argamassas de assentamento e
revestimento — em periodos mais frequentes durante o més de execucdo, com tempo
estimado de 4 4 6 horas de uso, sendo realizado em hordrio comercial — dentro do turno da
manhd ou tarde;

» Deverd ocorrer ao longo do periodo de execucdo das obras entrada e saida de
caminhdes com materiais de maior volume como tijolos, argamassas, ferragens, telhas,

aberturas e revestimentos (pisos e azulejos). Alguns destes materiais deverdo chegar em paletes
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embalados e protegidos, e deverdo ser descarregados em periodos especificos, programados
com antecedéncia e com entrega em hordrio comercial, no turno da manhé ou tarde,
abrangendo um periodo mdximo de 2 a 3h de movimentacdo no canteiro de obras.

N&o estd previsto produzir vibragcdes além do lote.

3.1.2 Efluentes atmosféricos:

Quanto a Geracdo de Incomodidades (Poluicdo Sonora e Atmosférica):
Efluentes atmosféricos ndo serdo gerados no periodo de execucdo de obras, bem

como no periodo de ocupacdo do Empreendimento Residenciall.

3.1.3 Efluentes liguidos:

A implantacdo do Condominio Jardim Primavera prevé a geracdo de efluentes
sanitdrios decorrentes  exclusivamente do uso residencial proposto, ©os quais serdo
integralmente coletados e submetidos a tratamento do prévio por meio de sisterna composto
por fangue séptico seguido de filtro anaerdbio. O sistema foi concebido com base em critério
consagrado de engenharia sanitdria aplicdveis ao tratamento de esgotos domésticos,
observando-se a legislacdo ambiental vigente, os principios da prevencdo e do controle da
poluicdo, bem como as condicdes especificas de operacdo e manutencdo do
empreendimento.

A adocdo desta solugcdo decorre da inexisténcia de sistema publico de coleta e
fratamento de esgoto sanitdria disponivel para atendimento da drea do empreendimento,
circunst@ncia que exige a utilizagdo de sistema proprio de tratamento capaz de assegurar o
adequado gerenciamento dos efluentes gerados e mitigagcdo dos impactos ambientais
associados a ocupacdo proposta.

O sistema foi dimensionado para atendimento de populacdo equivalente a 454
habitantes, adotando contribuicdo de esgoto de 100 litros por habitante por dia, resultando
em vazdo media didria estimada de 45,3m3/dia. Para atendimento desta demanda foram
previstos tanque séptico com volume Util de 69,57m? e filtro anaerdbio com volume Util de
54,75m3,

A NBR 17076:2024 substitui as antigas NBR 7229 e NBR 13969 para sistemas de menor
porte, porém o Condominio Jardim Primavera possui vazdo aproximada de 49,92mé3/dia,
superior ao limite de aplicagdo da NBR 17076.

Por esse motivo, o sistema foi dimensionado com base em critérios consagrados de
engenharia sanitdria
aplicaveis a tangues sépticos e filtros anaerdbios, historicamente estabelecidos pelas NBR 7229
e NBR 13969, em conjunto com a legislagcdo ambiental vigente, a fim de atender os
par@metros e limites estipulados pela Resolucdo CONSEMA 355/2017 (e CONAMA 430/2011).

A combinacdo entre coleta integral dos efluentes gerados, tratamento prévio por

tanque séptico e filtro anaerdbio, manutencdo periddica das unidades de tratamento e
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monitoramento operacional constitui medida suficiente para mitigacdo dos impactos
ambientais associados ao sistema de esgotamento sanitdrio proposto.

O projeto aguarda o documento do EIV para aprovacdo e vai para a coleta pluvial.

PARAMETROS DE PROJETO — ANEXO

PARAMETRO VALOR DE PROJETO
POPULAQAO DO PROJETO 454 HABITANTES
CONTRIBUICAO DE ESGOTO ADOTADA 100L/HAB. DIA

VAZAO MEDIA DIARIA ESTIMADA 45,3m3/DIA

VOLUME UTIL DO TANQUE SEPTICO 69,57 m3

VOLUME UTIL DO FILTRO ANAEROBIO 54,75 m3

TEMPO DE DETENQAO ADOTADO 0,5 dia

SISTEMA DE TRATAMENTO Tangue séptico seguido de filtro anaerdbio
INSPECOES OPCIONAIS conforme manual e cronograma de

manutencdo e limpeza fornecido ao sindico
na enfrega do empreendimento, sob

responsabilidade do mesmo e

condominio
LIMPEZA DO TANQUE SEPTICO E FILTRO | Estmada entre 6 e 12 meses, conforme
ANAEROBIO condicbes operacioncis e manual e

cronograma de manutencdo e limpeza
fomecido ao sindico na entrega do
empreendimento, sob responsabilidade

do mesmo e condominio

PROGRAMA DE MANUTEN(}AO Operagdo preventiva permanente

VERIFICAQAO OPERACIONAL UNICA PELA | Campanha Unica aopds 12 meses de

CONSTRUTORA operacdo, conforme pardmetros e limites da
Resolucdo CONSEMA 355/2017 (€ CONAMA
430/2011).

DESTINACAO DOS RESIDUOS Empresa licenciada

EFLUENTES TRATADOS 100% dos efluentes gerados
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3.1.4 Residuos sdlidos:

A geracdo de residuos sdlidos durante as obras do Empreendimento tais como:
embalagens pldsticas, papeldes, sacos de argamassas e latas, deverdo ser segregados e
armazenados temporariamente em dreas identificadas para cada classe de residuo, em
cacambas distribuidas pelo canteiro, sendo descartadas em
momento e local definido pelo PGRSCC.

A geracdo de residuos sélidos no Empreendimento apds sua ocupacdo, serd de Lixo
Domeéstico didrio que deve ser segregado da seguinte forma:

* Orgdnicos: restos de alimentos;

* Reciclaveis: papel, pldstico, metal e embalagens;

* Rejeitos: materiais ndo reciclaveis, fraldas e papel higiénico;

* Especiais: baterias, pilhas, I&mpadas e éleos de cozinha.

Haverd uma Central de Residuos para o descarte de lixo domeéstico, com a
identificacdo desta segregacdo acima citada. O espaco estd previsto em drea especifica do
projeto, com ventilagdo e vedagdo especifica contra vetores (insefos e roedores), conforme
identificado em prancha de Implantacdo, e estd inserido em local de facil acesso para
retirada dos mesmos pela Empresa Coletora de Lixo Urbano.

Os descartes especiais, serdo de responsabilidade do condominio em um local
decidido pelos moradores.

3.1.5 Radiacdo: Dispensada

3.1.6 Adensamento Populacional: O empreendimento terd 01 unidade habitacional ,

considerando _um publico médio de 4 pessoas por familia, estimando-se 454 pessoas

ocupantes no local.

3.1.7 Valorizacdo Imobilidria: A implantacdo deste empreendimento na regido traz

valorizacdo imobili¢iria, pois © formato de ocupacdo do empreendimento com uso residencial

multifamiliar e comercial , movimenta e diversifica economicamente a regido ocupada. Nas

proximidades da drea também identificamos outros empreendimentos semelhantes, tais

como.

RESIDENCIAL PANUL — 400m na Rua T. Weibull

RESIDENCIAL HOME CLUB -1,8km na Rua Hans Varellmann

CONDOMINIO 7 ILHAS — 350Km na Rua Coriolano Coelho

RESIDENCIAL SAO MIGUEL- 950m na Rua José Pedro Steigleder

As edificacdes do entomo proximo ao terreno sdo de uso predominantemente
residencial, com habitacdes unifamiliares e horizontais, com altura mdxima na sua grande
muaioria de 01 Pavimento, tendo ainda algumas residéncias de até 02 pavimentos. H&

peguenos estabelecimentos de prestacdo de servicos e comércios locais.
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A Praca Sdo Pedro é drea de uso publico, de espaco aberto e de lazer, que estd
localizada numa disténcia de aproximadamente 800m da drea do Empreendimento, o que
facilita o acesso & este equipamento urbano de uso livie e gratuito com ampla utilizacéo.

O Empreendimento estd proximo do Clube Grémio Galcho, espaco com prdticas de
esporte e lazer, de uso privado, com distancia aproximada de 800m.

3.1.8 Impacto Visual: No quarteirdo de formato pelas Ruas:

Alfredo Hoffmann, Torbjorn Weibull, Visconde de Maud e Dr. Bruno de Andrade, ocupa
uma maior dimensdo/extensdo da frente da mesma, fazendo com que as ocupagcdo do
prédio habitacional, afastados das divisas e entre si. Essa configuracdo ndo prejudica a
paisagem do entorno proximo local, ndo interfere de forma direta no sombreamento das
demais edificacdes residenciais préximas, visto que ndo d residéncias vizinhas e sim comercias
como o Atacado Desco, Cervejaria e Construtora Campos Chaves.

N&o hd alteragdes significativas no perfil natural do terreno, pois 0 mesmo apresenta
uma topografia praticamente plana, sem grandes intervencdes quanto d nivelamento de
superficie.

3.2 Relatdrio Fotogrdafico - ANEXO 03
IV FASE DA OBRA

4.1 ldentificacdo - Avdliacdo - Impactos da Fase de Implantacdo do

Empreendimento

4.1.1 O Processo de Aprovacdo de Projetos e Licenca de Construcdo estd em

framitacdo da Diretoria de Projetos € Engenharia através do processo:
1407/2026.

4.1.2 Existéncia de arborizacdo no terreno:

Existe no termeno a existéncia de 02 jerivds ( Syadrus romanzoffiana), que serdo

preservados no terreno.

4.1.3 Producéo de Nivel de Ruido, efluentes atmosféricos ou Vibracdo:

Durante o periodo de execucdo das obras, haverd ruidos provenientes de uso de
equipamentos como:

* Etapas de concretagem com caminhdo de CONCRETO USINADO para langcamento,
bombeamento e adensamento para montagem de estruturas (vigas, pilares e lgjes) — em
periodos especificos do més, com tempo estimado de 2 4 horas de uso, sendo previsto e
realizado em hordrio comercial — dentro do turno da manhé ou tarde;

e E uso de betoneiras para elaboracdo de argamassas de assentamento e
revestimento — em periodos mais frequentes durante o més de execucdo, com tempo
estimado de 4 & 6 horas de uso, sendo realizado em hordrio comercial — dentro do turmno da
manhd ou tarde;

» Deverd ocorrer ao longo do periodo de execucdo das obras entrada e saida de

caminhdes com materiais de maior volume como tijolos, argamassas, ferragens, telhas,
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aberturas e revestimentos (pisos e azulejos). Alguns destes materiais deverdo chegar em paletes
embalados e protegidos, e deverdo ser descarregados em periodos especificos, programados
com antecedéncia e com entrega em hordrio comercial, no turno da manhé ou tarde,

abrangendo um periodo mdximo de 2 a 3h de movimentacdo no canteiro de obras.

V MEDIDAS E MONITARAMENTO DO IMPACTO GERADO

5.1 Identificacdo — Detalhamento — Medidas de Gerenciamento do Controle Ambiental

5.1.1 Medidas Mitigadoras:
PERIODO DE OBRAS:

Para amenizar as acdes de ruidos gerados durante o periodo de obras, deverd ser

estabelecido:

* Serdo definidos hordrios de afuagdo para entrada e saida de caminhdes, € movimentacdo
para carga e descarga de materiais, sempre em periodo comercial, diurno e com duragdo
maxima e 2 a 3 horas, evitando a perturbacdo da drea residencial vizihha ao local de
implantacdo do Empreendimento;

* As etapas de concretagem ocorrerdo em periodos programados previamente, com datas
agendadas para 2 ou 3 dias no més, em hordrio comercial, diumo e com duracdo de 4 a 6
horas, evitando a perturbacdo prolongada na drea residencial;

* Tratamento prévio do sistema de sistema de efluentes de esgoto através de Tanque Séptico
e Filtro Anaerébio, capaz de assegurar o adequado gerenciamento dos efluentes gerados e
mitigacdo dos impactos ambientais associados & ocupacdo proposta.

¢ Os descartes de residuos provenientes das obras e armazenados temporariamente no
canteiro, ser@o recolhidos emn momentos especificos e previomente agendados, conforme a

necessidade e volume gerado pelas etapas de trabalho e previstos em PGRSSC.

5.1.2 Medidas Compensatorias:

* Ndo haverd necessidade de medidas compensatorias.

5.1.3 Medidas Compadatibilizadoras:

* Haverd compatibilizacdo de projetos de instalacdes pertinentes & execucdo das obras como

abastecimento de dgua e energia, conforme a implantacdo do empreendimento.

5.1.4 Outras medidas: melhorias na iluminacdo e manutencdo das paradas de onibus;

melhorias; iluminacdo e manutencdo; monitoramento limpeza sistema efluentes
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5.2 Elaboracdao de Programas de Monitoramento dos Impactos e da Implementagcdo de

Medidas

5.2.1 Programa de Monitoramento: Cronograma

A B (& D
descricdo dos indicacao das definicao dos definicao do
impactos medidas prazos programa
gerados na mitigadoras e/ou para instalagao de monitoramento
vizinhanga compensatérias, das
pelo empreendimento | compatibilizadoras medidas

dos impactos

- Etapas de
concretagem em
periodos especificos,
em hordrio comercial
com tempo estimado
de 2 a 4 horas;

- Para o assentamento
dos tijolos serdo
usadas betoneiras
com tempo estimado
de 4 a 6 horas, manhd
e farde;

- Alguns materiais
deverdo chegarem
paletes embalados e
protegidos, e deverdo
ser descarregados em
periodos especificos,
programados com
anfecedéncia e com
entrega em hordrio
comercial, no turno da
manhd ou tarde,
abrangendo um
periodo maximo de 2
as3hde
movimentacdo no

canteiro de obras.

- Ser&o definidos
hordario e saidas de
veiculos para
descarga de materiais;
-As concretagens
ser@o programadas
previomente;

- Tratamento de
efluente serdo feitos
conforme plantas
aprovadas;

- 0s descartes de
residuos provenientes
das obras e
armazenados
temporariamente no
canteiro, serdo
recolhidos em
momentos especificos
€ previamente

agendados;

- 0S prazos seréo de
acordo com o decorrer
da obra, dalguns dos
processos ate o final da
obra como betoneiras,
entregas de materiais e
oufros como entrada
de caminhdes para
concretagem  ser@o
finalizados assim que
for colocado a ultima

loje.

todos 0s servicos
realizados serdo
monitorados pelos
responsdveis pela obra
como suas melhorias:
- melhorias; iluminacdo
e manutengdo nas
paradas de onibus;
- melhorias; iluminagdo
e manutencdo;
- monitoramento
limpeza sistema

efluente
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CONCLUSAO

A implantacdo do Empreendimento é vidvel no local desejado, por adequar-se ao Uso
e Ocupacdo do solo pretendido com vocacdo residencial. A zona residencial atende a
tipologia direcionada as moradias, com usos de comércio e prestacdo de servicos locais
especificos para aguele grupo ou comunidade.

O acesso ao transporte publico € de facil utiizagcdo, com pontos de dnibus em
distncias peguenas, tornando possivel esse modal de fransporte coletivo.

As vias publicas do entomo préximo a drea sdo em sua maioria de Classificagdo na
Hierarquia vidria como Estrutural e Conectoras, e que também apresentam pavimentagdo
asfdltica e dispositivos de sinalizac&o vertical e horizontal.

Os passeios publicos também devem ser adequados quanto d acessibilidade, a
qualidade do pavimento e revestimento, bem como aplicacdo da sinalizagdo fatil.

A permeabilidade do Solo na implantacdo do Empreendimento Habitacional foi
amplamente considerada, visto que o exigido em par@metros urbanisticos para a Zona
Residencial € de 15%, o utilizado em projeto € de 30,06%.

A compatibilizagéo dos demais indices Urbanisticos como: Taxa de Ocupacdo, indice
de Aproveitamento e Limites de Altura, foram considerados e respeitados ao Uso do Solo de
forma adequada.

Os equipamentos publicos existentes no entorno da drea do empreendimento
relacionados O Educacdo, Saude e Lazer, foram identificados com facilidade e apresentam
proximidade com o local.

A existéncia de Praca publica, com drea verde e espacos de lazer gratuitos aos
moradores na proximidade de 200m do Empreendimento € um ponto positivo e de
valorizacdo da drea.

No sistema de afendimento de Assisténcia e Salude, também identificamos como
ponto positivo as proximidades com o Hospital da Unimed (Av. Julio Renner) e a UBS Timbadva.

No atendimento da Educacdo consideramos o nimero médio de 424 moradores,
sendo a populacdo jovem e com idade escolar sendo 40% deste publico, chegando em
numero de 177 criangcas e adolescentes que terdo a necessidade de atendimento escolar,
distribuidos entre:

Educacdo Infantil (creche) idade de 0-3 anos considera-se 5-7%: 22 a 30 criancas

Pré-escola idade 4-5 anos considera-se 3-4%: 13 a 17 criancas

Ensino fundamental | idade 6-10 anos considera-se 10-12%: 42 a 51 criancas

Ensino Fundamental Il idade de 11-14 anos considera-se 8-10%: 34 a 42 criancas
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Ensino Médio idade de 15-17 anos considera-se 5-7%: 22 & 30 adolescentes.
Tendo em vista estes nimeros, percelbbemos a necessidade de previsGo escolar e

apoio desta demanda identificada para Educagdo no sistema publico e privado de ensino.

Conclui-se que a implantagcdo do empreendimento comercial e residencial representa
um importante investimento para o desenvolvimento urbano e econdmico da regido. O
projeto foi concebido de forma a atender ds normas técnicas e legais vigentes, promovendo
a infegracdo entre 0s usos residencial e comercial, com foco na funcionalidade, seguranga,
acessibiidade e qualidade de vida. Além de contribuir para a valorizacdo da drea, o
empreendimento deverd gerar oportunidade de emprego, fortalecer a economia local e
ampliar a oferta de moradia servicos & comunidade. Desta forma sua implantacdo apresentas
o crescimento e o desenvolvimento proporcionando beneficios tanto para os futuros usudrios
qualificando o entorno.

Assim, as melhorias solicitadas no entorno serdo benéficas a toda populacéo.

Montenegro 19 de agosto de 2026
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ANEXO 01

ESCOLAS
EMEF Lena Rozi da Rocha Pithan, Lopes De Aimeida - R. Edegar Lopes de Aimeida, 265 -
Senai, Montenegro - RS

o TRy
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a¥%  via Av. Julio Renner 3 min
Trajeto mais rapido, trénsito normal 21 km

talhes  Visualizar

a% via R. Torbjorn Weibul 4 min
1,9 km

& via Av. Julio Renner 4 min
Trajeto mais rapido, transito normal 2.1km

21

Assinado por 1 pessoa: VALERIA WOLLMANN




Escola Estadual Dr. Paulo Ribeiro Campos, R. Torbjorn Weibul, 1131 - Timbalva, Montenegro

L®*nann

.

redo'F. H,

|
=
Yol

e informe 0 cAdigo E7AC-63A2-9616-0AC4.

-n'- via R. Alfredo F. Hofmann 3 min

Detalhes  Visualizar
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41

via R. Dr. Bruno de Andrade
Melhaor trajeto

Detalhes  Visualizar

via R. Torbjorn Weibul e R. Dr.
Bruno de Andrade

via R. Dr. Bruno de Andrade
Melhor trajeto

ESC Est Ens Fun Yara Ferraz Gaia, R. Jacobe Franzen, 61 - Timbauva, Montenegro - RS

[<+] 1"1.

2 min
1.1 km

3 min
1,71 km
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E.E.E.F Tanac, R. das Andorinhas, 37 -

T —

i3 via R. Alfredo F. Hofmann, R.
Torbjorn Weibul e R. das
Andorinhas

Detalhes  Visualizar

i3 via R. La Salle e R. das Andorinhas

T min
500 m

£ min
00 m
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SUPERMERCADOS

25

Assinado por 1 pessoa: VALERIA WOLLMANN

<
J
<
9
[le
d
9
N
<
32,
4
g
<
N
L
q
k=




LINHAS DE ONIBUS

Rua Alfredo F. Hoffmann até o Centro

ANEXO 02

aX  via Av. Ernesto Popp e R. Dr. Celse 5 mir

E. Miiller

Trajeto mals rapido, transito normal

Detalhes  Visualizar

a%  via Av. lvan Jacob Zimmer e R.
Jodo Pessoa

3.0 kn

5]
2

Pl
=l
-
=

(& via Av. Ernesto Popp e R. Dr. Celso & mir

E. Miiller

Melhor trajetio

3,0 kn
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Rua Alfredo F. Hoffmann até o USF 6 Timbauva

a¥% via Av. Julio Renner

Trajeto mais rapido, trénsito normal

Detalhes  Visualizar

8 via Av. Julio Renner

Trajeto mais rapido, transito normal

a% via R. Dr. Bruno de Andrade

3 min

1.2 km

4 min
.7 km
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e & A SO
via Av. Ernesto Popp e Av. Julio
Renner

Detalhes  Visualizar

penner

. e

12 min
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ANEXO 04

FOTOS DO TERRENO
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N DADOS URBANISTICOS - VIAS ESTRUTURAIS

IA TO AM RECUOS

Legislacdo | atingido | Legislag&o | atingido | Legislacao | atingido | Legislacdo | atingido

35 1,68 90% 17,08%|  wisto Visto 1om | 14.00m
10 pav 10 pav do do
e4im eixo eixo

16.582,89m?2 | 7.987,00m2 | 4.264,17m2 | 809,50m?2 da da
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Conselho de Arquitetura
@‘ e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 17054289

Nome Civil/Social: DORIS FATIMA ERTHAL
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 470.XXX.XXX-34
N¢ do Registro: 000A542482

Ne do RRT: SI117054289I100CT001
Data de Cadastro: 02/07/2026
Data de Registro: 05/07/2026

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$130,64

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 24813705

Pago em: 06/07/2026

3.1 Servico 001

Contratante: CAMPOS CHAVES EMPR. DE OBRAS E CONSTR. LTDA

Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorérios: R$550,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 19.XXX.XXX/0001-96
Data de Inicio: 02/07/2026
Data de Previsdo de Término: 09/11/2026

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: R

Logradouro: ALFREDO HOFFMANN E RUA TORBJORN WEIBULL
Bairro: TIMBAUVA

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 92524400

No: SN

Complemento:

Cidade/UF: MONTENEGRO/RS

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 8.047,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Misto

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA GLEBA 4.737,97m? - MATRICULA 62.599

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas

pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante

Forma de Registro Data de Registro

Assinado por 1 pessoa: VALERIA WOLLMANN

www.caubr.gov.br
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Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/E7AC-63A2-9616-0AC4 e informe o codigo E7AC-63A2-9616-0AC4
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

RRT 17054289

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

S117054289100CT001 CAMPOS CHAVES EMPR. DE OBRAS E INICIAL 02/07/2026
CONSTR. LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista DORIS FATIMA ERTHAL, registro CAU
n2 000A542482, na data e hora: 2026-07-02 16:53:09, com o0 uso de login e de senha. O CPF/CNP) estd oculto visando
proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural
(LGPD).

b ]
A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode. Et . .
Documento Impresso em: 08/07/2026 as 11:10:57 por: siccau, ip 10.244.1.10. Rl

Assinado por 1 pessoa: VALERIA WOLLMANN

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/E7AC-63A2-9616-0AC4 e informe o codigo E7AC-63A2-9616-0AC4

www.caubr.gov.br Pagina 2/2

o



1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificacdo: E7TAC-63A2-9616-0AC4

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

&  VALERIA WOLLMANN (CPF 008.XXX.XXX-28) em 31/08/2026 11:48:17 GMT-03:00

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/E7AC-63A2-9616-0AC4


https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/E7AC-63A2-9616-0AC4

