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 Estudo do Impacto de Vizinhança (EIV) 

 ATIVIDADE REQUERIDA: 

 Aprovação de EIV para alvará de funcionamento para Fabricação de cervejas e 

 chopes 

 Montenegro, 02 de maio de 2026. 

 A7 Engenharia 
 Fone: (51) 9 9881-0876 - E-mail: projetos@a7engenharia.eng.br 

 Rua Júlio de Castilhos, 557 - sala 201 - Bairro Centro – Carlos Barbosa – RS 

Prefeitura Municipal de Montenegro

DG/SMGEP

EIV Aprovado

cfe. Lei Municipal nº 5883/2014

Nº Processo: 860/2026

Montenegro, 07 de Maio de 2026
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 I. DADOS CADASTRAIS 

 1.1. Do Empreendedor 

 1.1.1. Responsável Legal 

 WALDAIR ODAIR MUSSKOPF 

 1.1.2. CPF 

 489.520.870-20 

 1.2. Do Empreendimento 

 1.2..1 Razão social 

 CERVEJARIA CAÍ LTDA 

 1.2.2. Nome comercial 

 CERVEJARIA CAÍ 

 1.2.3. CNPJ 

 50.464.904/0001-46 

 1.3. Responsável Técnico pela elaboração do EIV 

 1.3.1. Nome 

 Andréia Grasiela Führ Prati 

 1.3.2. Formação profissional 

 Engenheira civil 

 1.3.3. Nº do Registro Profissional 

 CREA RS 202128 

 1.3.4. Nº da ART 

 14354902 

 II. CARACTERIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO E DA VIZINHANÇA 

 2.1. Do Imóvel 

 2.1.1. Data da construção da edificação 

 18/01/2026 
 A7 Engenharia 

 Fone: (51) 9 9881-0876 - E-mail: projetos@a7engenharia.eng.br 
 Rua Júlio de Castilhos, 557 - sala 201 - Bairro Centro – Carlos Barbosa – RS 
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 Matrícula no Anexo II 

 2.1.2. Data da Instalação da Atividade neste imóvel 

 Ainda  não  instalada  (aguardando  liberação  dos  órgãos 

 competentes) 

 2.1.3. Zoneamento do Imóvel 

 Em  relação  ao  zoneamento,  o  empreendimento  localiza-se  em  3 

 zonas  distintas,  Zona  Central  Oeste  (ZC),  Zona  residencial  (ZR)  e  via  estratégica 

 (VE). 

 Figura 1 - Zoneamento 

 2.1.4. Nível de Incomodidade máximo permitido no imóvel 

 Incômoda II 

 2.2. Atividades Desenvolvidas no Empreendimento 

 2.2.1. Descrição das atividades desenvolvidas no local 

 Fabricação  de  cervejas  (11.13-5-02),  comércio  atacadista 

 (46.35-4-02) e transporte rodoviário (49.30-2-02). 

 Operação diurna (07h às 18h). Atividades de bar estão inativas nesta fase. 

 A7 Engenharia 
 Fone: (51) 9 9881-0876 - E-mail: projetos@a7engenharia.eng.br 

 Rua Júlio de Castilhos, 557 - sala 201 - Bairro Centro – Carlos Barbosa – RS 
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 2.3. Localização do empreendimento 

 O empreendimento está localizado na Rua Doutor Bruno de 
 Andrade, nº 1300, conforme a Figura 2. 

 Coordenadas aproximadas: (  -29.696284, -51.475778  ) 

 Figura 2 - Localização do empreendimento 

 2.4. Das áreas 

 2.4.1. Área total do terreno 

 28.077,78m² 

 2.4.2. Área total edificada 

 3.006,98m² 

 2.4.3. Área ocupada pela atividade 

 8.653,98m², conforme a Planta do Empreendimento no Anexo 

 IV. 

 2.4.4. Das áreas 

 A7 Engenharia 
 Fone: (51) 9 9881-0876 - E-mail: projetos@a7engenharia.eng.br 

 Rua Júlio de Castilhos, 557 - sala 201 - Bairro Centro – Carlos Barbosa – RS 
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 Todo  o  acesso  de  veículos,  tanto  caminhões  quanto  veículos  de 

 funcionários  e  visitantes  é  feito  através  da  Rua  Torbjorn  Weibul,  conforme  indicado 

 na Planta de Localização do Anexo 5. 

 O  estacionamento  interno  conta  com  23  vagas,  10  exclusivas  para 

 funcionários  e  13  vagas  para  visitantes.  O  acesso  de  caminhões  fica  no  lado  oposto 

 ao  estacionamento  de  carros,  próximo  à  divisa  Leste.  As  cargas  e  descargas 

 ocorrerão  de  segunda  a  sexta-feira  das  7:00  às  12:00  e  das  13:13  às  17:30.  E  não 

 há estacionamento de caminhões, pois a frota é terceirizada. 

 2.5. Definir a área de impacto do empreendimento 

 2.5.1.  Saúde, Ensino, Praças (Raio 200m) 

 Há  duas  instituições  de  ensino  próximas  ao  empreendimento,  conforme 

 indicado na Figura 3. E não há praças em um raio de 200,00m. 

 Figura 3 - Localização das instituições de ensino 

 2.5.2. Bens Tombados/Inventariados 

 Não  há  imóvel  elencado  no  Anexo  I  do  Decreto  5941/2012,  em  um 

 raio  de  200m,  nem  bens  imóveis  de  interesse  de  preservação  de  Patrimônio 

 Histórico e Cultural. 

 A7 Engenharia 
 Fone: (51) 9 9881-0876 - E-mail: projetos@a7engenharia.eng.br 

 Rua Júlio de Castilhos, 557 - sala 201 - Bairro Centro – Carlos Barbosa – RS 
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 2.6. Infraestrutura do Empreendimento 

 2.6.1. Abastecimento de água 

 Utilização  do  sistema  de  abastecimento  de  água  proveniente  da  CORSAN 

 para  o  abastecimento  da  área  administrativa.  O  abastecimento  de  água  da  área 

 administrativa  conta  com  dois  reservatórios  de  2.000,00  litros.  Já  o  abastecimento 

 da  área  industrial  é  feito  através  de  um  poço  artesiano,  escavado  na  própria 

 propriedade  e  outorgado  pela  Secretaria  de  Meio  Ambiente  e  Infraestrutura.  No 

 local  foram  instalados  dois  reservatórios  de  água  de  20.000,00  litros  cada,  para  o 

 abastecimento da produção. 

 2.6.2. Esgotamento sanitário 

 Os  efluentes  sanitários  passam  pelo  tratamento  composto  por  fossa  séptica, 

 filtro anaeróbio e sumidouro. 

 2.6.3. Drenagem pluvial 

 Parte  da  água  coletada  nos  telhados  é  conduzida  para  a  cisterna,  através  de 

 tubulação em PVC, onde é utilizada para o jardim e lavagem de calçadas. 

 No  lote  também  há  caixas  de  captação  em  PVC,  de  onde  a  água  é  conduzida 

 para a Rede Pluvial Municipal junto à Rua Dr. Bruno de Andrade. 

 2.6.4. Coleta de lixo 

 Os  resíduos  sólidos  gerados  pela  produção  serão  armazenados  em 

 containers  plásticos  na  central  de  resíduos  e  os  demais  resíduos  gerados  na  área 

 administrativa serão encaminhados à rede de Coleta Municipal. 

 2.6.5. Telefonia 

 Rede fixa e móvel. 

 2.6.6. Gás canalizado 

 Não será utilizado gás canalizado, apenas cilindros próprios de CO2. 

 2.6.7. Energia elétrica 

 Utilização de energia elétrica da rede da RGE. 

 A7 Engenharia 
 Fone: (51) 9 9881-0876 - E-mail: projetos@a7engenharia.eng.br 

 Rua Júlio de Castilhos, 557 - sala 201 - Bairro Centro – Carlos Barbosa – RS 
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 2.7. Geração de tráfego e demanda por transporte público 

 2.7.1. Dimensionamento do logradouro 

 O  terreno  confronta  com  três  vias:  Rua  Dr.  Bruno  de  Andrade,  Rua  Visconde 

 de  Mauá  e  Torbjorn  Weibull,  no  entanto,  todo  o  acesso  de  veículos  faz-se  pela  Rua 

 Torbjorn  Weibul.  Tanto  o  acesso  de  caminhões,  quanto  o  acesso  de  veículos  de 

 passeio é feito através desta via. 

 No  trecho  em  que  a  Cervejaria  Caí  se  encontra,  a  Rua  Dr.  Bruno  é  uma  via 

 conectora, que apresenta o seguinte dimensionamento: 

 Extensão do lote junto à Rua Dr. Bruno de Andrade (divisa Norte): 109,02m. 

 Largura do Passeio Público: 2,50m. 

 Largura de pista: 12,00m. 

 Já a Rua Visconde de Mauá é uma via local que possui o seguinte gabarito: 

 Extensão do lote junto à Rua Visconde de Mauá (divisa Oeste): 161,81m. 

 Largura do Passeio Público: 2,00m. 

 Largura de pista: 8,00m. 

 E  a  Rua  Torbjorn  Weibul,  por  onde  é  feito  o  acesso  de  veículos  do 

 empreendimento é uma via conectora, com o seguinte dimensionamento: 

 Extensão do lote junto à Rua Torbjorn Weibul (divisa Sul): 147,44m. 

 Largura do Passeio Público: 2,50m. 

 Largura de pista: 12,00m. 

 2.7.2. Pavimentação da pista de rolamento e do passeio 

 A  pavimentação  da  pista  de  rolamento  nas  três  vias  é  de  asfalto  e  o  Passeio 

 Público é em concreto. 

 2.7.3. Dias/horários de maior movimento no estabelecimento 

 A  operação  da  cervejaria  será  das  07:00  às  18:00  e  sem  a  abertura  de 

 consumo no local. 

 2.7.4. Número de pessoas que frequentam o estabelecimento por dia 

 A7 Engenharia 
 Fone: (51) 9 9881-0876 - E-mail: projetos@a7engenharia.eng.br 

 Rua Júlio de Castilhos, 557 - sala 201 - Bairro Centro – Carlos Barbosa – RS 
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 Como  o  local  será  destinado  apenas  à  produção  de  cerveja/chope,  sem  ter 

 um  ponto  comercial  ou  servir  o  produto  no  local,  a  circulação  de  visitantes  é 

 pequena, estimada em 5 pessoas por semana. 

 2.7.5. Número total de funcionários do estabelecimento 

 O  quadro  de  funcionários  conta  com  9  colaboradores,  que  é  a  população 

 fixa. 

 2.7.6. Meio de transporte 

 O  meio  de  transporte  utilizado  pelos  colaboradores  e  pelos  frequentadores 

 do empreendimento será o ônibus, automóveis particulares e motos. 

 Próximo  ao  empreendimento  há  duas  paradas  de  ônibus.  Uma  localizada  na 

 Rua  Torbjorn  Weibul  a  aproximadamente  200,00m  de  distância.  E  a  segunda 

 localizada  na  Rua  Dr.  Bruno  de  Andrade  também  a  aproximadamente  200,00m  de 

 distância, conforme indicado em laranja na Figura 4. 

 Figura 4 - Localização das paradas de ônibus 

 2.7.7. Quantidade de vagas de estacionamento 

 Serão  disponibilizadas  10  vagas  exclusivas  para  funcionários,  13  vagas  para 

 visitantes,  sendo  uma  vaga  para  portadores  de  necessidades  especiais.  Todas  as 

 vagas de funcionários e docas foram internalizadas no lote. 
 A7 Engenharia 

 Fone: (51) 9 9881-0876 - E-mail: projetos@a7engenharia.eng.br 
 Rua Júlio de Castilhos, 557 - sala 201 - Bairro Centro – Carlos Barbosa – RS 
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 O  acesso  e  estacionamento  de  caminhões  fica  no  lado  oposto  ao 

 estacionamento  de  carros,  próximo  à  divisa  Leste.  As  cargas  e  descargas  ocorrerão 

 de segunda a sexta-feira das 7:00 às 12:00 e das 13:13 às 17:30. 

 III. CARACTERIZAÇÃO DOS IMPACTOS 

 3.1. Caracterização dos impactos 

 3.1.1. Ruídos e vibrações 

 Há  ruídos  e  vibrações  no  processo  de  cozimento  da  cerveja/chope,  no 

 envase,  no  funcionamento  da  caldeira,  no  funcionamento  dos  shillers,  na  operação 

 da estação de tratamento de esgoto e na movimentação de caminhões. 

 Todo  o  processo  produtivo  e  transporte  ocorrem  apenas  durante  o 

 dia,  das  7:00  às  12:00  e  das  13:30  às  17:30,  de  segunda  a  sexta-feira.  Logo, 

 durante  a  noite,  não  há  ruídos  gerados  pelo  processo  produtivo,  nem  pela 

 circulação de veículos. 

 Os  equipamentos  que  apresentam  vibração  em  seu  funcionamento, 

 estão  em  bases  elevadas  e  apropriadas.  Os  shillers  estão  sobre  uma  plataforma 

 metálica  a  4,00m  de  altura,  ou  seja,  a  vibração  de  seu  impacto  não  tem  nenhum 

 contato  com  o  solo.  A  caldeira  está  em  uma  sala  fechada  e  sobre  uma  base  sólida 

 de  concreto  armado  de  25cm  de  espessura.  E  os  equipamentos  de  cozimento 

 também  estão  sobre  uma  base  metálica,  elevada  a  1,60m  de  altura,  em  ambiente 

 fechado. 

 Conforme  pode  ser  verificado  na  Planta  Baixa  do  empreendimento, 

 todo  o  acesso  de  caminhões  é  feito  próximo  à  divisa  Leste,  onde  o  lote  faz  divisa 

 com  um  supermercado  e  onde  já  existe  hoje  o  acesso  de  caminhões  do 

 supermercado.  Há  residências  apenas  do  outro  lado,  Oeste,  no  entanto,  todo  o 

 processo  produtivo  e  circulação  de  caminhões  está  bem  afastado  da  área 

 residencial.  O  terreno  é  bem  amplo,  apresentando  28.077,78m²,  logo,  há  uma  boa 

 área  que  não  foi  ocupada  pelo  empreendimento  e  o  projeto  foi  pensado  de  forma 

 que  a  área  destinada  ao  processo  produtivo  e  circulação  de  caminhões  fique  bem 

 afastada da área residencial. 

 A7 Engenharia 
 Fone: (51) 9 9881-0876 - E-mail: projetos@a7engenharia.eng.br 

 Rua Júlio de Castilhos, 557 - sala 201 - Bairro Centro – Carlos Barbosa – RS 
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 3.1.2. Efluentes atmosféricos 

 Há vapores da brassagem mitigados por condensadores de vapores. 

 A  caldeira  também  gera  vapores  durante  o  seu  funcionamento.  A 

 mesma  possui  capacidade  nominal  de  1.950,00  kcal,  alimentada  por  cavaco, 

 com  consumo  previsto  de  1m³/hora.  A  calderia  não  funcionará  todos  os  dias, 

 a  previsão  é  de  acionamento  duas  vezes  por  semana  em  período  diurno.  A 

 caldeira  dispõe  de  um  chaminé  com  equipamento  de  controle  do  tipo 

 multiciclone e lavador de gases. 

 3.1.3. Efluentes líquidos 

 Há  efluente  líquido,  oriundo  da  produção  de  chope/cerveja  e  lavagem 

 de  equipamentos.  Todo  o  efluente  líquido  é  tratado  na  estação  de  tratamento  de 

 esgoto localizada no próprio lote, que foi aprovada e fiscalizada pela FEPAM. 

 Toda  a  área  industrial  possui  piso  em  concreto  armado  impermeabilizado 

 com revestimento de uretano, logo, não há contaminação do solo. 

 O  volume  de  efluentes  líquidos  oriundos  da  lavagem  dos  equipamentos  e 

 piso  é  estimado  em  6,4m³/dia.  Todo  este  efluente  é  encaminhado  até  a  ETE  através 

 de  tubulação  em  PVC.  E  a  estação  de  tratamento  de  esgoto  possui  capacidade  para 

 atender  uma  demanda  de  10m³/dia.  Trata-se  de  uma  ETE  biológica  composta  por: 

 tanque  de  sedimentação  primário,  tanque  de  equalização,  tanque  reator  biológico, 

 tanque  sedimentador  secundário,  tanque  de  acúmulo,  tanque  pulmão  de  lodo, 

 filtros de areia e carvão ativado e filtro prensa. 

 3.1.4. Resíduos sólidos 

 Os  resíduos  sólidos  gerados  compreendem  vidros,  plásticos,  papel,  papelão, 

 bagaço  de  malte,  cinzas,  lâmpadas  e  equipamentos  de  proteção  individual  (EPI).  O 

 bagaço  de  malte  será  armazenado  em  um  silo  em  inox  com  capacidade  para  20.000 

 litros  e  depois  encaminhado  para  fazendas  onde  será  utilizado  na  alimentação  de 

 animais, com recolhimento de três vezes por semana. 

 A  tabela  1  apresenta  a  quantidade  prevista  de  resíduos  sólidos  gerados 

 mensalmente. 

 A7 Engenharia 
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 Os  equipamentos  de  proteção  individual  e  as  lâmpadas  serão  armazenados 

 em  caixas  de  papelão,  com  recolhimento  semanal.  Já  os  demais  resíduos,  como 

 vidros,  plásticos,  papel,  papelão,  serão  armazenados  em  contêineres  plásticos 

 localizados na central de resíduos sólidos. 

 Os  resíduos  de  plástico,  papelão  e  metais  serão  enviados  para  a  Montepel 

 Indústria  e  Comércio  e  Reciclagem  de  Sucatas  LTDA,  com  recolhimento  de  uma  vez 

 por  semana.  Os  resíduos  de  madeira  e  cinzas  serão  enviados  para  a  empresa 

 Waldair Odair Musskopf, com recolhimento de uma vez por semana. 

 3.1.5. Radiação 

 Não há nenhuma fonte ou equipamento gerador de radiação. 

 3.1.6. Adensamento Populacional 

 Não  gera  inchaço  demográfico.  Operação  contida  e  limitada  à 

 presença de 9 (nove) funcionários. 

 3.1.7. Valorização Imobiliária 

 Impacto  positivo  devido  à  construção  nova,  requalificação  visual  do 

 terreno e operação diurna. 

 3.1.8. Impacto Visual 

 Impacto  positivo,  edificação  nova  com  fachada  organizada  em  amplo 

 terreno. 
 A7 Engenharia 
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 3.2. Relatório Fotográfico 

 3.2.1. Registro do empreendimento em relação à vizinhança 

 Figura 5 - Fachada Principal 

 No  local  ainda  não  foi  instalado  nenhum  engenho  de  publicidade  e  não 

 haverá  totens.  A  publicidade  será  limitada  à  fachada  da  edificação,  conforme 

 apresenta a imagem do projeto na Figura 6. 

 Figura 6 - Imagem do engenho de publicidade a ser instalado 

 A7 Engenharia 
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 Figura 7 - Área impactada 

 Figura 8 - Área impactada 
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 Figura 9 - Área impactada 

 Figura 10 - Área impactada 
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 Figura 11 - Área impactada 

 Figura 12 - Vista da Rua Torbjorn Weibul 
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 Figura 13 - Vista da Rua Dr. Bruno de Andrade 

 Figura 14 - Vista da Rua Visconde de Mauá 
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 Figura 15 - Vista Panorâmica 

 Figura 16 - Vista Panorâmica 
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 V. DAS MEDIDAS E DO MONITORAMENTO DO IMPACTO CAUSADO 

 5.1.  Identificação  -  Detalhamento  -  Medidas  de  Gerenciamento  do 

 Controle Ambiental 

 5.1.1. Medidas Mitigadoras 

 O  volume  de  efluentes  líquidos  gerados  é  reduzido,  devido  a 

 instalação  de  um  sistema  de  limpeza  (Clean  in  place  –  CIP)  em  circuito  fechado  que 

 utiliza  detergentes  líquidos  de  base  alcalina  e  ácida  e  água.  As  soluções  circulam 

 dentro  dos  tubos  e  equipamentos  utilizados  na  produção  e  após  a  aplicação  dos 

 detergentes  o  sistema  realiza  um  enxágue  retornando  este  efluente  para  um 

 reservatório próprio. 

 Tratamento  de  todo  o  esgoto  sanitário  e  efluente  líquido  no  local,  com 

 controle  rigoroso  dos  efluentes  líquidos.  Será  instalada  uma  Estação  de  Tratamento 

 de  Efluentes  (E.T.E)  Biológica  projetada  para  atender  uma  demanda  de  10m³/dia.  O 

 principal  objetivo  da  E.T.E  é  a  remoção  de  poluentes  e  contaminantes  presentes  no 

 efluente residual. 
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 Logística 100% off-street. 

 Separação  de  resíduos  sólidos  por  tipo,  na  central  de  resíduos  e 

 destinação adequada. 

 Uso  de  equipamentos  modernos,  silenciosos  e  com  manutenção 

 regular. 

 5.2.  Elaboração  de  Programas  de  Monitoramento  dos 
 Impactos e da Implementação de Medidas 

 5.2.1. Programa de Monitoramento 

 Deverão  ser  enviados  à  FEPAM,  com  periodicidade  trimestral,  nos 

 meses  de  janeiro,  abril,  julho  e  outubro,  relatórios  de  envio  do  efluente 

 líquido  do  CIP,  contendo  os  volumes  enviados  mensalmente,  forma  de 

 acondicionamento,  razão  social  da  empresa  transportadora  licenciada  pela 

 FEPAM, e a numeração dos respectivos MTRs. 

 Para  fins  de  automonitoramento,  deverão  ser  analisados  e 

 reportados,  através  da  "Planilha  de  Acompanhamento  de  Efluentes 

 Líquidos",  os  parâmetros,  as  frequências  de  medição  e  os  tipos  de 

 amostragem  abaixo  listados  para  os  efluentes  líquidos  industriais  tratados 

 com  lançamento  direto  ou  indireto  em  corpos  hídricos  (conforme  Resolução 

 CONSEMA N.º 01/1998 e N.º 355/2017): 

 Deverá  ser  apresentado  à  FEPAM,  via  digital,  resultado  de  análise 

 físico-química  de  seus  efluentes  líquidos  tratados,  realizada  por  laboratório 
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 cadastrado  junto  a  esta  Fundação,  com  uma  periodicidade  semestral,  nos 

 meses de janeiro e julho. 

 EFLUENTE  ORIUNDO  DO  CIP  (Previsão  de  uma  troca  da  solução 

 mensalmente):  Envio  para  tratamento  em  outro  local.  Indique  a  razão  social 

 e  o  endereço  do  local:  COOPERATIVA  DOS  CITRICULTORES  ECOLÓGICOS  DO 

 VALE  DO  CAÍ  LTDA.  empresa  estabelecida  no  km  10  da  RST  287  na 

 localidade  de  Passo  da  Serra  no  Município  de  Montenegro/RS,  inscrita  no 

 CNPJ  sob  o  nº  02.560.231/0002-66  (Licença  Operacional  FEPAM  nº 

 03126/2023). (0,2 m³/dia; 4,0 m³/mês). 

 __________________________  _____________________________ 

 Cervejaria Caí LTDA  Andréia Grasiela Fuhr Prati 

 Proprietário                                                          Responsável Técnico 
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 Anexo 2 - Matrícula 
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 Anexo 4 - Planta do empreendimento 
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 Anexo 5 - Planta de Localização 
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