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I. DADOS CADASTRAIS
1.1. Do Empreendedor
1.1.1. Responsavel Legal
WALDAIR ODAIR MUSSKOPF
1.1.2. CPF
489.520.870-20
1.2. Do Empreendimento
1.2..1 Razao social
CERVEJARIA CAI LTDA
1.2.2. Nome comercial
CERVEJARIA CAf
1.2.3. CNPJ
50.464.904/0001-46
1.3. Responsavel Técnico pela elaboracdo do EIV
1.3.1. Nome
Andréia Grasiela Fihr Prati
1.3.2. Formacdo profissional
Engenheira civil
1.3.3. N© do Registro Profissional
CREA RS 202128
1.3.4. NO da ART

14354902

II. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO E DA VIZINHANCA
2.1. Do Imével
2.1.1. Data da construgdo da edificacao
18/01/2026
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Matricula no Anexo II
2.1.2. Data da Instalagdo da Atividade neste imdvel

Ainda ndo instalada (aguardando liberacdo dos orgdos
competentes)

2.1.3. Zoneamento do Imodvel

Em relacdo ao zoneamento, o empreendimento localiza-se em 3
zonas distintas, Zona Central Oeste (ZC), Zona residencial (ZR) e via estratégica
(VE).

Figura 1 - Zoneamento

2.1.4. Nivel de Incomodidade maximo permitido no imovel

Incémoda II

2.2. Atividades Desenvolvidas no Empreendimento

2.2.1. Descricao das atividades desenvolvidas no local

Fabricagdo de cervejas (11.13-5-02), comércio atacadista
(46.35-4-02) e transporte rodoviario (49.30-2-02).

Operacdo diurna (07h as 18h). Atividades de bar estdo inativas nesta fase.
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2.3. Localizacdao do empreendimento

O empreendimento esta localizado na Rua Doutor Bruno de
Andrade, n® 1300, conforme a Figura 2.
Coordenadas aproximadas: (-29.696284, -51.475778 )

Figura 2 - Localizacdo do empreendimento
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2.4. Das areas
2.4.1. Area total do terreno
28.077,78m2
2.4.2. Area total edificada
3.006,98m?2
2.4.3. Area ocupada pela atividade

8.653,98m2, conforme a Planta do Empreendimento no Anexo
IV.

2.4.4. Das areas
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Todo o acesso de veiculos, tanto caminhGes quanto veiculos de
funcionarios e visitantes é feito através da Rua Torbjorn Weibul, conforme indicado
na Planta de Localizagdo do Anexo 5.

O estacionamento interno conta com 23 vagas, 10 exclusivas para
funcionarios e 13 vagas para visitantes. O acesso de caminhdes fica no lado oposto
ao estacionamento de carros, proximo a divisa Leste. As cargas e descargas
ocorrerdo de segunda a sexta-feira das 7:00 as 12:00 e das 13:13 as 17:30. E ndo

ha estacionamento de caminhdes, pois a frota é terceirizada.

2.5. Definir a area de impacto do empreendimento
2.5.1. Saude, Ensino, Pragas (Raio 200m)

Ha duas instituicdes de ensino préximas ao empreendimento, conforme

indicado na Figura 3. E ndo ha pracas em um raio de 200,00m.

Figura 3 - Localizacdo das instituicdes de ensino
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2.5.2. Bens Tombados/Inventariados

Ndo ha imovel elencado no Anexo I do Decreto 5941/2012, em um
raio de 200m, nem bens imdveis de interesse de preservacdo de Patrimoénio
Historico e Cultural.
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2.6. Infraestrutura do Empreendimento
2.6.1. Abastecimento de agua

Utilizacdo do sistema de abastecimento de agua proveniente da CORSAN
para o abastecimento da area administrativa. O abastecimento de dgua da area

administrativa conta com dois reservatorios de 2.000,00 litros. Ja o abastecimento

I3

da éarea industrial é feito através de um poco artesiano, escavado na propria
propriedade e outorgado pela Secretaria de Meio Ambiente e Infraestrutura. No
local foram instalados dois reservatérios de agua de 20.000,00 litros cada, para o

abastecimento da producao.
2.6.2. Esgotamento sanitario

Os efluentes sanitarios passam pelo tratamento composto por fossa séptica,

filtro anaerdbio e sumidouro.
2.6.3. Drenagem pluvial

Parte da agua coletada nos telhados é conduzida para a cisterna, através de

tubulacdo em PVC, onde é utilizada para o jardim e lavagem de calgadas.

No lote também ha caixas de captacdo em PVC, de onde a agua é conduzida

para a Rede Pluvial Municipal junto a Rua Dr. Bruno de Andrade.
2.6.4. Coleta de lixo

Os residuos solidos gerados pela producdo serdo armazenados em
containers plasticos na central de residuos e os demais residuos gerados na area

administrativa serdo encaminhados a rede de Coleta Municipal.
2.6.5. Telefonia
Rede fixa e movel.
2.6.6. Gas canalizado
Nao serd utilizado gas canalizado, apenas cilindros préprios de CO2.
2.6.7. Energia elétrica

Utilizacdo de energia elétrica da rede da RGE.
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2.7. Geracao de trafego e demanda por transporte publico
2.7.1. Dimensionamento do logradouro

O terreno confronta com trés vias: Rua Dr. Bruno de Andrade, Rua Visconde
de Maua e Torbjorn Weibull, no entanto, todo o acesso de veiculos faz-se pela Rua
Torbjorn Weibul. Tanto o acesso de caminhdes, quanto o acesso de veiculos de

passeio é feito através desta via.

No trecho em que a Cervejaria Cai se encontra, a Rua Dr. Bruno é uma via

conectora, que apresenta o seguinte dimensionamento:
Extensdo do lote junto a Rua Dr. Bruno de Andrade (divisa Norte): 109,02m.
Largura do Passeio Publico: 2,50m.
Largura de pista: 12,00m.
Ja a Rua Visconde de Maua € uma via local que possui o seguinte gabarito:
Extensdo do lote junto a Rua Visconde de Maua (divisa Oeste): 161,81m.
Largura do Passeio Publico: 2,00m.
Largura de pista: 8,00m.

E a Rua Torbjorn Weibul, por onde é feito o acesso de veiculos do

empreendimento é uma via conectora, com o seguinte dimensionamento:
Extensdo do lote junto a Rua Torbjorn Weibul (divisa Sul): 147,44m.
Largura do Passeio Publico: 2,50m.
Largura de pista: 12,00m.
2.7.2. Pavimentagdo da pista de rolamento e do passeio

A pavimentagdo da pista de rolamento nas trés vias é de asfalto e o Passeio

Publico € em concreto.
2.7.3. Dias/horarios de maior movimento no estabelecimento

A operagao da cervejaria serd das 07:00 as 18:00 e sem a abertura de

consumo no local.

2.7.4. Numero de pessoas que frequentam o estabelecimento por dia
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Como o local serd destinado apenas a produgdo de cerveja/chope, sem ter
um ponto comercial ou servir o produto no local, a circulagdo de visitantes é

pequena, estimada em 5 pessoas por semana.
2.7.5. Numero total de funcionarios do estabelecimento

O quadro de funcionarios conta com 9 colaboradores, que ¢ a populagdo

fixa.
2.7.6. Meio de transporte

O meio de transporte utilizado pelos colaboradores e pelos frequentadores

do empreendimento sera o 6nibus, automadveis particulares e motos.

Proximo ao empreendimento ha duas paradas de Onibus. Uma localizada na
Rua Torbjorn Weibul a aproximadamente 200,00m de distancia. E a segunda
localizada na Rua Dr. Bruno de Andrade também a aproximadamente 200,00m de

distancia, conforme indicado em laranja na Figura 4.

Figura 4 - Localizacdo das paradas de 6nibus

2.7.7. Quantidade de vagas de estacionamento

Serdo disponibilizadas 10 vagas exclusivas para funcionarios, 13 vagas para
visitantes, sendo uma vaga para portadores de necessidades especiais. Todas as

vagas de funcionarios e docas foram internalizadas no lote.
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O acesso e estacionamento de caminhdes fica no lado oposto ao

estacionamento de carros, proximo a divisa Leste. As cargas e descargas ocorrerao
de segunda a sexta-feira das 7:00 as 12:00 e das 13:13 as 17:30.

III. CARACTERIZAGCAO DOS IMPACTOS
3.1. Caracterizacao dos impactos
3.1.1. Ruidos e vibragoes

Ha ruidos e vibragbes no processo de cozimento da cerveja/chope, no
envase, no funcionamento da caldeira, no funcionamento dos shillers, na operagao

da estacao de tratamento de esgoto e na movimentacao de caminhdes.

Todo o processo produtivo e transporte ocorrem apenas durante o
dia, das 7:00 as 12:00 e das 13:30 as 17:30, de segunda a sexta-feira. Logo,
durante a noite, ndo ha ruidos gerados pelo processo produtivo, nem pela

circulacdo de veiculos.

Os equipamentos que apresentam vibracdo em seu funcionamento,
estdo em bases elevadas e apropriadas. Os shillers estdo sobre uma plataforma
metalica a 4,00m de altura, ou seja, a vibragdo de seu impacto ndo tem nenhum
contato com o solo. A caldeira esta em uma sala fechada e sobre uma base sélida
de concreto armado de 25cm de espessura. E os equipamentos de cozimento
também estdo sobre uma base metalica, elevada a 1,60m de altura, em ambiente

fechado.

Conforme pode ser verificado na Planta Baixa do empreendimento,
todo o acesso de caminhoes é feito proximo a divisa Leste, onde o lote faz divisa
com um supermercado e onde ja existe hoje o acesso de caminhdes do
supermercado. Ha residéncias apenas do outro lado, Oeste, no entanto, todo o
processo produtivo e circulacdo de caminhdes estd bem afastado da area
residencial. O terreno é bem amplo, apresentando 28.077,78m?2, logo, ha uma boa
area que nado foi ocupada pelo empreendimento e o projeto foi pensado de forma
gue a area destinada ao processo produtivo e circulacdo de caminhdes fiqgue bem

afastada da area residencial.
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3.1.2. Efluentes atmosféricos
Ha vapores da brassagem mitigados por condensadores de vapores.

A caldeira também gera vapores durante o seu funcionamento. A
mesma possui capacidade nominal de 1.950,00 kcal, alimentada por cavaco,
com consumo previsto de 1m3/hora. A calderia ndo funcionara todos os dias,
a previsdo é de acionamento duas vezes por semana em periodo diurno. A
caldeira dispde de um chaminé com equipamento de controle do tipo

multiciclone e lavador de gases.
3.1.3. Efluentes liquidos

Ha efluente liquido, oriundo da producgdo de chope/cerveja e lavagem
de equipamentos. Todo o efluente liquido é tratado na estacdo de tratamento de

esgoto localizada no proprio lote, que foi aprovada e fiscalizada pela FEPAM.

Toda a area industrial possui piso em concreto armado impermeabilizado

com revestimento de uretano, logo, ndo ha contaminagdo do solo.

O volume de efluentes liquidos oriundos da lavagem dos equipamentos e
piso é estimado em 6,4m3/dia. Todo este efluente é encaminhado até a ETE através
de tubulagdo em PVC. E a estacdo de tratamento de esgoto possui capacidade para
atender uma demanda de 10m3/dia. Trata-se de uma ETE bioldgica composta por:
tanque de sedimentagdo primario, tanque de equalizacdo, tanque reator bioldgico,
tanque sedimentador secundario, tanque de acumulo, tanque pulmdo de lodo,

filtros de areia e carvao ativado e filtro prensa.
3.1.4. Residuos sélidos

Os residuos sélidos gerados compreendem vidros, plasticos, papel, papeldo,
bagaco de malte, cinzas, lampadas e equipamentos de protecdo individual (EPI). O
bagaco de malte serd armazenado em um silo em inox com capacidade para 20.000
litros e depois encaminhado para fazendas onde sera utilizado na alimentagdo de

animais, com recolhimento de trés vezes por semana.

A tabela 1 apresenta a quantidade prevista de residuos soélidos gerados

mensalmente.
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, . Quantidade Unidade de | Acondicionamento .
) 4) 5) (4
Tipo de Residuo mensal prevista @ | Medida i Armazenamento @) Destino | Nome )
GABARDO-AGRO TURISMO LTDA, CNPJ
Bagaco (malte e lipulo p6s fervura) 42,000 kg Silo Area coberta, com piso | Alimentagao animal 12.480.520/0001-28 e
Sonimar Luis Cimadon (CPF: 002.417.440-83)
p A ; i GENUINO PEDRO MOSER & CIA. LTDA
Plastico 60 kg Tambor Area fechada, com piso Reciclagem (EMBAPEL), CNPJ 92.393,347/0001-60
i A : GENUINO PEDRO MOSER & CIA. LTDA
Embalagens de papeldo 50 kg Tambor Area fechada, com piso Reciclagem (EMBAPEL), CNPJ 92.393.347/0001-60
. A . . GENUINO PEDRO MOSER & CIA. LTDA
Vidro 50 kg Tambor Area fechada, com piso Reciclagem (EMBAPEL), CNPJ 92.393,347/0001-60
; Reservatério j Uso agricola / Waldair Odair Musskopf
Cinzas oel k9 intemo da caldeira | Y@ fechada, com piso incorporagao ao solo (CPF: 489.520.870-20)
: ; Caixa de alvenaria com Uso agricola / Waldair Odair Musskopf
3
Lodo do expurgo da caldeira 0,1 M Caixa separadora tampa de concreto incomoragio ao solo (CPF: 489.520.870-20)
i Galdo, com bacia de &
Agua oleosa da purga do % o h Blendagem para FUNDACAO PROAMB - UNIDADE DE
Compressar it L Galdo de 20L °°“'e“9*’°;§c;”°"* SObfe | orocessamento | BLENDAGEM, CNPJ: 91.967.024/0002-12
EPIs ndo contaminados 5 kg Tambor Area fechada, com piso Aterro sanitario Coleta pUblica municipal
Lampadas de LED 5 Und A granel Area fechada, com piso Coprocessamento Logistica reversa
Residuo sanitarios 15 Kg Sacos plasticos | Area fechada, com piso Aterro sanitdrio Coleta ptiblica municipal

(1
(2
(3
(

) Tipo de Residuo: descrever o tipo de residuo.
) Quantidade mensal prevista: informar a quantidade mensal prevista para gerago de residuo sélido.

) Acondicionamento: tambores, bombonas, cagambas, containeres, tanques, a granel, fardos, sacos plasticos, etc.
4) Armazenamento: area fechada, area aberta sem telhado, area aberta com telhado, drea com piso impermeabilizado, rea com contengéo de vazamentos, etc.

Os equipamentos de protegdo individual e as ldmpadas serdo armazenados

em caixas de papeldo, com recolhimento semanal. J& os demais residuos, como
vidros, plasticos, papel, papeldo, serdo armazenados em contéineres plasticos

localizados na central de residuos sdlidos.

Os residuos de plastico, papeldao e metais serdo enviados para a Montepel
IndUstria e Comércio e Reciclagem de Sucatas LTDA, com recolhimento de uma vez
por semana. Os residuos de madeira e cinzas serdo enviados para a empresa

Waldair Odair Musskopf, com recolhimento de uma vez por semana.
3.1.5. Radiagao
N3o ha nenhuma fonte ou equipamento gerador de radiagao.
3.1.6. Adensamento Populacional

Ndo gera inchago demografico. Operagdo contida e limitada a

presenca de 9 (nove) funcionarios.
3.1.7. Valorizacao Imobiliaria

Impacto positivo devido a construcdo nova, requalificacdo visual do

terreno e operagdo diurna.
3.1.8. Impacto Visual

Impacto positivo, edificagdo nova com fachada organizada em amplo

terreno.
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3.2. Relatorio Fotografico
3.2.1. Registro do empreendimento em relacdo a vizinhanca

Figura 5 - Fachada Principal

B
Vem comprar ba

R b

No local ainda ndo foi instalado nenhum engenho de publicidade e nao
havera totens. A publicidade sera limitada a fachada da edificagdo, conforme

apresenta a imagem do projeto na Figura 6.

Figura 6 - Imagem do engenho de publicidade a ser instalado
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Figura 7 - Area impactada

’

Figura 8 - Area impactada
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Figura 10 - Area impactada
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Figura 11 - Area impactada

Figura 12 - Vista da Rua Torbjorn Weibul
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Figura 13 - Vista da Rua Dr. Bruno de Andrade

Figura 14 - Vista da Rua Visconde de Maua
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Figura 15 - Vista Panoramica

Figura 16 - Vista Panoramica

A7 Engenharia
Fone: (51) 9 9881-0876 - E-mail: projetos@a7engenharia.eng.br
Rua Julio de Castilhos, 557 - sala 201 - Bairro Centro — Carlos Barbosa — RS

17

Assinado por 1 pessoa: VALERIA WOLLMANN

—
U

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/02EC-7237-D4E8-D43C e informe o cédigo 02EC-7237-D4E8-D43C



Solugiaed e

V. DAS MEDIDAS E DO MONITORAMENTO DO IMPACTO CAUSADO

5.1. Identificacdo - Detalhamento - Medidas de Gerenciamento do
Controle Ambiental

5.1.1. Medidas Mitigadoras

O volume de efluentes liquidos gerados € reduzido, devido a
instalacdo de um sistema de limpeza (Clean in place — CIP) em circuito fechado que
utiliza detergentes liquidos de base alcalina e acida e agua. As solugdes circulam
dentro dos tubos e equipamentos utilizados na producgdo e apds a aplicacdo dos
detergentes o sistema realiza um enxague retornando este efluente para um

reservatério préprio.

Tratamento de todo o esgoto sanitario e efluente liquido no local, com
controle rigoroso dos efluentes liquidos. Sera instalada uma Estacao de Tratamento
de Efluentes (E.T.E) Bioldgica projetada para atender uma demanda de 10m3/dia. O
principal objetivo da E.T.E é a remogdo de poluentes e contaminantes presentes no

efluente residual.
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Logistica 100% off-street.

Separacao de residuos solidos por tipo, na central de residuos e

destinacdo adequada.

Uso de equipamentos modernos, silenciosos e com manutencao

regular.

5.2. Elaboracao de Programas de Monitoramento dos
Impactos e da Implementagcao de Medidas

5.2.1. Programa de Monitoramento

Deverdo ser enviados a FEPAM, com periodicidade trimestral, nos
meses de janeiro, abril, julho e outubro, relatérios de envio do efluente
liguido do CIP, contendo os volumes enviados mensalmente, forma de
acondicionamento, razdo social da empresa transportadora licenciada pela

FEPAM, e a numeracdo dos respectivos MTRs.

Para fins de automonitoramento, deverdao ser analisados e
reportados, através da "Planilha de Acompanhamento de Efluentes
Liquidos", os parametros, as frequéncias de medicdo e os tipos de
amostragem abaixo listados para os efluentes liquidos industriais tratados
com langcamento direto ou indireto em corpos hidricos (conforme Resolucao
CONSEMA N.© 01/1998 e N.© 355/2017):

Tabela de Parametros e Padréo de Emisséo
Pardmetro Padrdo de Emissé&o Frequéncia Tipo
a Ser Atendido Medicdo Amostragem
Demanda bioguimica de oxigénio <= 120 mg/l semestral ocomposta
Demanda quimica de oxigénio <= 330mg/l frimestral oormrposta
Fosforo total - miligramas por litro <= 4 mg/L ou 75% de eficénda semestral composta
Nitrogénio amoniacal <= 20 mg Nam/L semestral composta
Oleos e graxas minerais <= 10mg/lL semestral simples
Oleos e graxas vegetais e animais <= 30mg/L semestral simples
pH entre 6,090 didria simples
Sdlidos sedimentaveis <= 1,0 m/L emteste de 1 (uma) hora semestral composta
em "Cone Imhoff"
Sdlidos suspensos totais <= 140 mg/l semestral oomposta
Temperatura <40°C diaria simples

Devera ser apresentado a FEPAM, via digital, resultado de analise

fisico-quimica de seus efluentes liquidos tratados, realizada por laboratério
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cadastrado junto a esta Fundagdo, com uma periodicidade semestral, nos

meses de janeiro e julho.

EFLUENTE ORIUNDO DO CIP (Previsdao de uma troca da solucao
mensalmente): Envio para tratamento em outro local. Indique a razao social
e o endereco do local: COOPERATIVA DOS CITRICULTORES ECOLOGICOS DO
VALE DO CAI LTDA. empresa estabelecida no km 10 da RST 287 na
localidade de Passo da Serra no Municipio de Montenegro/RS, inscrita no
CNP]J sob o n© 02.560.231/0002-66 (Licenca Operacional FEPAM n°
03126/2023). (0,2 m3/dia; 4,0 m3/més).

BALANGO HiDRICO DO PROCESSO PRODUTIVO

Rede Pblica Sanitarios: Fossa Séptica Filtro Sumidouro
Q= 0,88 m*/dia V=0,70 m*/dia —_ V= 0,45 mi/dia — Anaerébio g
Perda !

Processo Industrial:
V=7,62 m*/dia
(" L de Pi
i avagem de Pisos e ETE - Estacio de
PogoArtesmm? Ecuipamentos: C
Q= 14,17 m?/dia > quip : Tratamento de
V=6,4 m*/dia

Efluentes: V=6,4 rP’/dia

Refrigeragdo: 4—[ Reposigdo: 0,15 m?/dia J
V do startup= o Rede Pluvial
(tanque de 20m?)

Obs.: Com ainstalagio do Sistema de limpeza dos tanques CIP, para cada 1 Litro de Chope produzido, considerou-se a média de 1,0 litro de consumo de &gua para
limpeza de equipamentos.

\J

N

Documento assinado digitalmente

ANDREIA GRASIELA FUHR
CERVEJARIA CAI g “b Data: 07/05/2026 12:11:52-0300
LTDA:50464904 e e orma chona) oo CERVEIARIA Verifique em https://validar.iti.gov.br
000146 <
Cervejaria Cai LTDA Andréia Grasiela Fuhr Prati
Proprietario Responsavel Técnico
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Anotacio de Responsabilidade Teonica - ART - ART Numero
Lei n® 5,496, de 7 de dezembro de 1977 .c—'-g_—é';—:-n_ﬂ-;‘ 14354902
Conselho Regional de Engenharia & Agronomia do Rio Grande do Sul
'I'IPJ.:DBM DU SERNICO Participagho Téenica: IMDIVIDUALFRINCIFAL
Convéndo: MAD E CONVENID Modive: SUBSTITUICAD DE ART ART Vinculo: 14353300

Coniratado

Cartelra:  RSI02128 Profisdonal: ANDRELA GRASIELA FUHR PRATI
RMP: 2253050053 Titule: Engenleira Civil
Empresa: NENHUMA EMPRESA

E-mail! projeios @aTengenharia eng. be

Nr.Heg.:

Contratante

Nome: CERVEJARIA CALLTDA E-matl:
Enderega: BUA DOUTOR BEUNG DE ANDRADE 1300 Telefose:  [51) 9999464564 CPF/CNP]: S04649040000 46
Cidade: MONTENEGRD Bairro: TIMBALVA CEF: 92524450 UF: kS
Identificacdo da Obea/Servico
Propeietirio: CERVEJARIA CAILTDA
Enderego da ObrafServign:  Ruas DOUTOR BRUND DE ANDRADE 1500 CPECNE]D: SMGAHMOD0L46
Cidade: MONTEMEGRO Bairpe: TIMBALYWA CEP: $2524450 UF:RKS
Finalidade: INDUSTRIAL Vir Contrato{RE):  1.000,00 Haonoadrios (RE):
Data Inicio:  10804/2026 Prev.Fian: 10AM/E027 Ent.Classe: SENGE-RS
Atividade Tédenica Desericho da Obra/Servign Quantidade Liniall,
Laudo Técnica Estiedir eles Trmpacto de Vizinhanca-EIY 0GR M
ART rtg,kll‘aﬂa [pag.a} no CREA-RS em 10/04/2026

g "Jb -__-...u.—

Wil el e g
Declaro serem verdadeiras & infarmagies acina g e p—
e e ——
Local e Diata ANDHEL CRASELA FUHR FRATI CERVEIARIA CAELTOA
Proftsaienal Cantratanie

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA MO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.
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Anexo 2 - Matricula

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Comarca da Montenegno Pégina 1 de :
REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTENEGRO

Marciso Aldana - Oficial

“ERTIFICO, usando 2 faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
12 - Registro Geral, verifiquei constar na matricul o inteiro teor segumie:

CHNM: 100230.2.
REGISTRO DE IMOVEIS - MONTENEGRO ,EL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL s, | MATMCULA
Momenagra, 26 de fevemiro de 2021 | 01 | 55.178

: CMNM: 10023.2,0055178-58
IMOVEL - UMA AREA DE TERRAS, com a superfiche de 28.077.78m", contendo um prédio de

.M.mw.mw.mm#MMHM.mn'ﬂ.im
talhoire de madeira com 268,80m", stuada no BAIRRO TIMBAUVA, neste municipio, parte em
mmﬂuﬂtﬂlcmﬂmmmm.mwmwmﬁwm
Emm-mmmmmjmmwm.wmm-nnmuu
wmummmcwmmmmw.jmimmmunu-
Tﬂme.MWhMMwW#pW.Mumhha
munﬂdnqnmw.ummlodnmtmmmmm-ﬂuwmh
mmmmﬁum-m“wmwm.mnnmmmn
116916°02°, no santido Oeste-Leste; Deste ponto inflete para a direita, numa extensio de 20,47m.
mﬂwmmwhtr&ﬂ“f.mmﬂuﬁﬂ-mmmmwa
m,mmmmm.um.Mummmm{WEF.mmﬂm
m;mmmm-m.mnmmmm.:irn.funwmmnamuh
hmmﬂi!ﬂifﬁ',mmmmmm”-m.mmw
1m.mmnummmmu1mmﬂmmwmmm
m:dmﬁ.nmmﬂnﬂﬂ.ﬂm.“ﬂnmm%ﬂ1W'5F.mm
Oeste-Lests: Deste ponto inflle para & direita, numa extenslo de 14,46m, formando um angulo
* interno de 178°06'17", no sentido Oeste-Leste; Deste ponto inflete para a direita, numa exienséo de
10.88m, formando um Angule iMemo de 178°26'13", no sontido Oeste-Leste; Deste ponto inflete
m-mmhmumun,m,mnwdammmmdnﬂmu“.mm
W:mmmm-Mmmmm4m.mm“wm
|numod-1r4-m~ﬂ'.mmm;mmmmimnmmm“u
4,1m.mmmummm&11mw.mmm-uﬂmmm

Mm.ﬂuﬂnmmnmmmmpﬂilm, numa
extansho de 233,85m, formando ummmmmww,mmw.m
confronts-sa com Tanas S5.A. (Greas A, B e C); Deste ponto inflete para o direlts, numa extansio de
147 44m, formando um &ngulo intemo de 74%01'45%, no sentidd Leste-Oesie, onde confronta-se
com a Rua Torbjomn W.ﬁmumummmmm.m wm

e s
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R |
Pagina 2 de 3
“ontinuaglio da Pagina Anteror - i-r ik i i il imeii i e e i e e e i e e B R e
= = - CHNM: 100230.2.00531 78-12

REGISTRO DE IMOVEIS - MONTENEGRO J&

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL RS | MATRIGULA
A Wm.ﬁmm 2021 l 01y 55178

1
mmﬁiimw.mmwﬂm.wnm

. TANAGC S.A., inscrita no CMPJ sob n® 91.259.711/0001-02, com sede na Rua Torbjom Weibull, n®

168 mmwmvﬁdnmmmmmu
Registro de Imdveis. Emol: R821,80. Processamento eletronico de dados: R$5,30. Selo Digital:

0370.03.2000003.07548 = R$2,70 - 0370.01.2100001.02483 = R$1,40. Tiulo Protocolado no L*

1-¥, n* 223.378 em 25 de
A Registradora Subsiituta: - -

m.s.as.m;-mm.zsdammmm.ammmmmﬁtmwmum
mw.mmmﬂm-mn?duwnmu e devidamente
WWMM=SmnMﬂMPMpﬁMTmSA.
mwmwawmmwmm“ﬂa
dezembro de 2020 (PmmrimmnmuTmcammmmmm
Hmwmm“ﬂhmhm&mmmmmdﬂ
wcmmm-wm,smmmuw.m
Dﬂﬁ!ﬂm#hRTrFHMpehﬂupmﬁvﬂTmmmw-mRMMM.
Emol: R$39,30. Processamento eletrénico de dados: R$5,30. Selo Dightak 0370,04.2000004.04786
. R$3.30 - 0370.01.2100001.02484 = R$1,40. Tituko Protocolade no L* 1-V, n° 223.378, em 25 de

feversiro de 2021. TE

A Registradora Substituta;
Ana Alves Aldana :
AV.2.56.178 - Montenegro, 23 de janeire da 2025 - Conforme Escrilura Piblica lavreda em 13 de

derembro de 2024, pelo Tabelionato de Notas de Brochiar, neste Estado (L* 83, fls. 172, n® 7.026).
o imavel objeto da presente estd cadastrado sob n® 276000 na F'rdd'lu@ Municipal desta cidade.
Emoi: ﬁaam. Processamento eletrdnico de dados: R%6,60. Selo Digital: 0370.04.2500002.00437
= R$4,00 - 0370.01.2400005.11230 = R$2,00. Titulo Protocoiado no L* 1-Z, n® 258663, em 2T de

derembro de 2024.
0O Oficial: UAC2C_ piarcisa Aldans
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Pégina 3 de ;
Cum;ﬂc da Pﬁ.ﬁ'ﬂ AnlEnor === T e e B e
CHNM: 100230.2.00561768-12 |

REGISTRO DE IMOVEIS - MONTENEGR

e T N | A

Fta-smrs - Monlenagro, 23 de janeiro de 2025 TRANSMITENTE: TANAC

sob n® 91.358.711/0001-02. ADQUIRENTE: MUSSKOPF LOCACOES LTDA, inscrito no CNPJ sob
n® 52 988 6501/0001-21, com sede na Estrada Linha Finheira Machado, n® 2850, na cidade de
Brochier, neste Estado. TITULO: Compra e Venda, FORMA DO TITULO: Escritura Pablica lavrada
em 13 de derombro de 2024, pelo Tabellonato de Notas de Brochier, neste Egtado (L° 83, fls. 172,
n° 7.026). VALOR: R$ 9.632.000,00 para Compra a Venda e para efeilos fiscals, Emol; Ri$4 920,10,
Frocessamento eletrénico de dados: R$6,60. Selo Digital: 0370.08.1800002.02236 = R$80,00 -
0370.01.2400005.11231 = R$2,00. Titulo Protocolado no L* 1-2, n° 258863, em 27 de dezembro de
2024, MS

O Oficial:

Marciso Aldana

Montenegra-BS, 24 de janeira de 2025,

Toish RIELE .l- m u’h’i hﬂﬂd em até 24h
e A=rimdbrimeslores ol
T s Wron ¢ vt RS17 mehfmm

(LN 20000} 3318 = R34 00)
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Anexo 3 - Comodato

CONTRATO DE COMODATO

MUSSKOPF LOCACOES LTDA, com sede & Estrada Linh i
F L . & Pinheiro Machado
2850, Segundo Distrito, na cidade de Brochier/RS, neste ato representada pelo seu

representante legal, Sr. Waldair Odair Musskopf, brasileiro (a), empresario, casado
residente e domiciliado na rua Pinheiro Machado. 2850, na cidade de Hrm:-hfurm‘il
portador da cédula de Identidade n® 2039328139, inscrito no CPF soh 1;‘:
489.520.870-20, doravante denominada COMODANTE e CER\’EJARI-A ('h.i
LTDA, com sede na rus/av Dr. Bruno de Andrade . 1300, cidade de
Montenegro/RS, inscrita no CNPJ sob n® 50.464.904/0001-46. neste ato
representada pelo(a) seu Socio/Diretor, Sr. Waldair Odair Musskopf, brasileiro (a)
urm:rruszirim casado, residente ¢ domiciliado na rua Pinheiro Machado 2850 m;
cidade de Brochier/RS, portador da cédula de Identidade n® IDBQEESIJ‘*}. s

de : inscrito
no CPF sob n." 489.520.870-20, doravante denominada COMODATARIA )

Tem entre s, de maneira justa e acordada o presante INSTRUMENTO

PARTICULAR DE COMODATO, ficando desde & reqi _
descritas. icando desde j& regido pelas clausulas abaixo

CLAUSULA 1%): DO OBJETO

O presente, tem como OBJETO, ¢ uso, sem cuslos de um
superficie de 28.077,78m2, contendo um prédio de alvenaria, :eadfi::miua com
364.50m2, um prédio de alvenaria com 56,35m2. sob no. 56, @ um telheiro de médeim
com 268 60m2, siluada no Bairro Timbatva, no quarteirdo formado pela Avenida
Ermnesto Popp e pelas ruas Alfredo Hofimann, Tobjorn Weibull, Visconde de Maua e Dr
Bruno de Andrade, no Municipio de Montenegro/RS, de propriedade da

COMODANTE, registrada sob as matriculas de no. 55178 no i i
Imoveis de Montenegro-RS - MO CRIN do Faghic de

terras com

CLAUSULA 2°); DA FINALIDADE

Tem o presenie contrato a finalidade  de exploragh ivi
_ ; o das atividades de
fabricago de cervejas e chopes, além de todas as demais atividades previstas no
objeto da empresa COMODATARIA, exclusivamente, n&o pedendo esta ceder a quem
quer que seja, e sob qualquer titulo, parcial ou totalmente, o referido imével.

PARAGRAFO UNICO: Fica autorizada a COMODATARIA a edificar e instalar no local
todas hen_fmmnas fixas e semi-fixas, maquinarios e equipamentos necessarios ag
desenvolvimento de suas alividades, sendo responsave! exclusiva pela obtengéo e
manutengao de todos os licenciamentos exigiveis, sejam eles de ordem Municipal

Estadual ou Federal, além de questdes tributarias i idri i
cerbi it & efiais 1as, previdencidrias, (rabalhislas,

CLAUSULA 3°): DO PRAZO DO COMODATO 1(
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O presente contrato tem prazo de 10 { dez) anos,
do presente Instrumento Particular de Comodate. pode
a qualquer tempo, se assim o ente nderem ambas

enlregue nas mesmas condicBes em que foi
COMODATARIA n

realizadas pela pri

Iniciando a partir da assinatura
ndo ser revogado ou prommogadao
as parles, devendo porém. ser
recebido. Ressaltando que &

40 restara o direito de cobrar do COMODANTE as despesas
meira, oriundas do uso e gozo do imével. dada em comodato.

PARAGRAFO UNICO: Todas as benfeitorias, instalagdes e equipamentos serdo de
propriedade exclusiva da COMODATARIA. que devera remové-los ao final do presente
Contralo, se assim desejar 0 COMODANTE. No caso d

€ permanecerem, no todo ou
em parte, nao cabera 4 COMODATARIA qualquer tipo de indenizagag

CLAUSULA 4%): DAS OBRIGACOES

A COMODATARIA devera zelar pela conservacac do objeto, utilizando-g
exclusivamente para o fim acima determinado.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A partir da assinatura do presente instrumento, todos os
imposlos, taxas e contribuicées de melhoria alé

m de seus acréscimos legais, que
recairem sobre o imével objeto deste instrumento, ainda que langados em nome da
COMODANTE, serdo de responsabilidade da COMODATARIA

PARAGRAFO SEGUNDO: Compete exclusivamente & COMODATARIA a
responsabilidade por obrigagdes sociais, &

m especial as trabalhistas s previdenciarias,
bem como obrigagtes decorrentes de acidente d

e lrabalho de seus empregados,
Preposlos ou de quaisquer pessoas que executem servigos na Propriedade durante g
periodo de comodato. Igualments, todo e qualquer tributo, além das responsabilidades
civil, previdenciaria, ambiental, e outros, decorrentes da atividade da COMODATARIA,
serdo de sua exclusiva responsabilidade.

CLAUSULA 5%: DO USO DO IMOVEL

O imével entreque na data da assinatura deste contrato, pelo COMODANTE a
COMODATARIA deverd ser utiizado Para o fim especifico descrito na Cléusula 2
devendo utiliza-lo como se lhe pertencesse,

Uso e gozo sejam pacificos e harménicos.

canservando-o e fazendo com que seu

Usando-o de farma diversa do acordado, res

tara a0 COMODANTE o direito de
pleitear perdas e danos, bem coma rescindir de plen

0 0 presente contrato.

A COMODATARIA em hipétese alguma

poderd subarrendar ou emprastar, no
todo ou em parte, o imavel objeto deste contrato.

bem como seus acessdrios.

DISPOSICOES FINAIS

Q presente contralg é irrevogavel e irretratavel para ambas as partes, incluindo-
se os herdeiros ou sucessores, no caso de falecimento de qualquer dos contratantes,
obrigando-se estes ao total cumprimento das clausulas ora pactuadas

O presente contrato passa a vigorar entre as partes a
mesmo, as quais elegem o foro da cidade de Montenegro-
duvidas provenientes de EXecucan e ¢

partir da assinatura do

RS, para dirimir quaisquer
umpriments do mesmao,

¥

<
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E por estarem [ustas e convencionadas

COMODATOD,

em duas vias
testemunhas

i i /i

¥ -'f ¥ .-' £7 :
Mudsrmpi: anncﬁé LT-
COMODANTE il

TESTEMUNHAS

I-
Nome:
CPF

2=
Mome:
CPI

A7 Engenharia

as partes assinam o
de igual forma e lear

Brochier, 18 de fevereiro 2025

P : / #

il f ?’ /
CEHUEJARm CAf L‘n:m. 77
COMODATARIA
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Anexo 4 - Planta do empreendimento
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Anexo 5 - Planta de Local
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