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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA (EIV) 

 

I – DADOS CADASTRAIS 

1.1.1 Responsável Legal 

Supermercado Mombach Ltda 

1.1.2 CNPJ 

029949860005-11 

 

1.2. Do empreendimento 

1.2.1 Razão Social 

Supermercado Mombach Ltda 

1.2.2 Nome Comercial 

Supermercado Mombach 

1.2.3 CNPJ 

029949860005-11 

 

 

 

Prefeitura Municipal de Montenegro

DG/SMGEP

EIV Aprovado

cfe. Lei Municipal nº 5883/2014

Nº Processo: 2.210/2025

Montenegro, 27 de Novembro de 2025

A
ss

in
ad

o 
po

r 
2 

pe
ss

oa
s:

  V
A

LÉ
R

IA
 W

O
LL

M
A

N
N

 e
 M

A
R

IL
I T

E
R

E
S

IN
H

A
 M

O
M

B
A

C
H

 F
R

IE
D

R
IC

H
P

ar
a 

ve
rif

ic
ar

 a
 v

al
id

ad
e 

da
s 

as
si

na
tu

ra
s,

 a
ce

ss
e 

ht
tp

s:
//m

on
te

ne
gr

o.
1d

oc
.c

om
.b

r/
ve

rif
ic

ac
ao

/1
87

0-
2D

C
E

-0
38

B
-B

9A
6 

e 
in

fo
rm

e 
o 

có
di

go
 1

87
0-

2D
C

E
-0

38
B

-B
9A

6



 
 

SUPERMERCADO MOMBACH FERROVIÁRIO  Página 2 
 

1.3. Do Responsável Técnico pela Elaboração do EIV 

1.3.1. Nome 

Cleosane Metzen 

1.3.2 Formação Profissional 

Arquiteta e Urbanista 

1.3.3. Número do Registro Profissional 

A24146-6 

1.3.4 Número da RRT 

16142372 – anexa no final do documento 

 

II – CARACTERIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO E DA 

VIZINHANÇA 

2.1. Do Imóvel 

2.1.1. Data da construção da edificação 

1983 

2.1.2. Data da Instalação da Atividade neste imóvel 

1983 
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2.1.3. Zoneamento do Imóvel  

Local: Rua Buarque de Macedo, 40, esquina Osvaldo Aranha 

Bairro Ferroviário 

Zona Residencial / lindeira com Zona Central 

VIA ESTRUTURAL 

 

2.1.4 Nível de Incomodidade máximo permitido no 

Zoneamento. 

Incômoda II 
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2.2 ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO EMPREENDIMENTO 

 

2.2.1 Descrever as atividades desenvolvidas no local 

 

Comércio varejista, atacadista, distribuição, importação e 

exportação de gêneros alimentícios. 

 

 

2.3.1 Localizar o empreendimento na imagem de satélite - 

informar coordenadas do imóvel 
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2.4.1 Área total do terreno 

3.493,0950 m2 

 

2.4.2. Área total edificada 

2.190,00 m2 

 

2.4.3 Área ocupada pela atividade 

 

 

 

 
 

 

 

 

A
ss

in
ad

o 
po

r 
2 

pe
ss

oa
s:

  V
A

LÉ
R

IA
 W

O
LL

M
A

N
N

 e
 M

A
R

IL
I T

E
R

E
S

IN
H

A
 M

O
M

B
A

C
H

 F
R

IE
D

R
IC

H
P

ar
a 

ve
rif

ic
ar

 a
 v

al
id

ad
e 

da
s 

as
si

na
tu

ra
s,

 a
ce

ss
e 

ht
tp

s:
//m

on
te

ne
gr

o.
1d

oc
.c

om
.b

r/
ve

rif
ic

ac
ao

/1
87

0-
2D

C
E

-0
38

B
-B

9A
6 

e 
in

fo
rm

e 
o 

có
di

go
 1

87
0-

2D
C

E
-0

38
B

-B
9A

6



 
 

SUPERMERCADO MOMBACH FERROVIÁRIO  Página 6 
 

 

 

 

 

 

 

2.4 Das Áreas 
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2.5 Definir a área de impacto do empreendimento 

 

2.5.1 Marcar em um mapa Instituição de Saúde, Inst. de Ensino 

/ Parques e Praças num raio de 200 m 

 

 
M - SUPERMERCADO MOMBACH 

1 - CLUBE RIOGRANDENSE 

2 - BIBLIOTECA PÚBLICA 

3 - PRAÇA DOS FERROVIÁRIOS 

4 – CRECHE MUNICIPAL GENTE MIÚDA 

5 – IGREJA EPISCOPAL 

6 – ESTAÇÃO DA CULTURA DE MONTENEGRO 

 

2 

1 

6 

5 

4 

3 

M
O
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2.5.2 

Indicação de Bens Tombados/ listados como interesse de 

preservação (Dec.5941/2012) e Bens Inventariados no 

inventário de Bens Imóveis de Interesse de Preservação do  

Patrimônio Histórico e Cultural num Raio de 200,00 m 

 

 
15 – PADARIA 

16 – SAPATARIA 

17 – OFICINA 

18 – RES. IVÉCIO E SÉRGIO ZIMMER 

19 – RES. SILVIO FORNARI 

21 – SOBRADO DELMO FINGER 

23 – CASA KURT KINDEL 

24 – SOBRADO MARANGONI 

25 – RES. ISIDORA MOREIRA 
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2.6 Infraestrutura do Empreendimento 

 

2.6.1 Abastecimento de água da Corsan 

 

2.6.2 Esgotamento Sanitário 

Fossa, filtro, 

 

2.6.3 Drenagem Pluvial 

Boca de lobo, sarjeta, caixa de captação 

 

2.6.4 Coleta de lixo 

Caçamba  

E coleta da prefeitura municipal 

 

2.6.5 Telefonia 

Rede e Móvel 

 

2.6.6 Gás canalizado 

Não tem 

 

2.6.7 Energia Elétrica 

Rede e gerador 
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2.7 Geração de tráfego e demanda por transporte público 

 

2.7.1 Dimensionamento do logradouro em frente ao 

empreendimento: pista de rolamento/passeios 

 

Rua Buarque de Macedo 

Pista Começa em 9,20 m 

          Em frente ao empreendimento 13,70 m 

Rua Osvaldo Aranha 8,70 m 

Passeio 2,00 m  

 

2.7.2 pavimentação pista de rolamento e passeio 

Pista de rolamento - asfalto 

Passeio – concreto 

 

2.7.3 Indicar os dias / horários de maior movimento no 

estabelecimento 

Sexta / sábado e domingo 

16 h às 21 h 
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Número médio de pessoas que freqüentam o estabelecimento 

por dia: 1200 pessoas 

35.000 pessoas mês 

 

2.7.4 de segunda a sexta feira dia/ noite 

450 pessoas 8h às 16 h 

750 pessoas 16h às 21 h 

 

Aos finais de semana dia/ noite 

600 pessoas 8h às 16h 

775 pessoas 16h às 21 h 

 

 

2.7.5 Número total de funcionários do estabelecimento 

65 funcionários 

 

2.7.6 Meio de transporte mais utilizado pelos funcionários e 

freqüentares do empreendimento 

Carro – freqüentadores 

Carro / ônibus funcionários 
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2.7.7 quantidade de vagas de estacionamento: 

 

Vagas para funcionários 10 

Vagas para terceiros 40 

 

Vagas para carga e descarga (indicar dias da semana e 

horários que ocorrem à carga e descarga 

3 vagas 

Segunda a sexta feira 

7 h às 12 h     14h às 17 h 

Sábado 

7h às 12 h 

 

 

3.0 Caracterização dos Impactos  

 

3.1.1 Ruídos e vibrações: 

Somente ruído comercial normal, geralmente de nível baixo. 

 

3.1.1 

Efluentes atmosféricos 

a)há alguma fonte de geração de efluente atmosférico: 

não há, trabalha-se com gás GLP, QUE não provoca poluição. 
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b) Possui sistema de tratamento 

Não se aplica 

3.1.3 Efluentes líquidos  

a) há geração de efluentes líquidos 

sim, águas de lavagem e esgoto 

b) destinação 

fossa séptica, filtro e sumidouro 

 

3.1.4 Resíduos sólidos 

Ossos, hortifrute e embalagens. 

Ossos e hortifutre são recolhidos por empresa especializada. 

Embalagens destinadas à empresa de reciclagem. 

 

 

 

3.1.4 Adensamento Populacional 

 

Este local já está consolidado a mais de quarenta anos como 

supermercado, gerando mais conforto e comodidade a 

população de seu entorno. 
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3.1.7 Valorização imobiliária: 

 

Os impactos do novo empreendimento são positivos, visto ser 

um supermercado moderno, pensado no cliente, com mais 

qualidade e conforto. Portanto pode- se dizer que terá uma 

valorização imobiliária. 

 

 

3.1.8 Impacto Visual 

Teremos um impacto positivo, pois o local ficará mais bonito e 

limpo, pensando sempre no bem estar da população. 
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V- DAS MEDIDAS DE PROGRAMAS DE MONITORAMENTO 

DOS IMPACTOS E DA IMPLEMENTAÇÃO DAS MEDIDAS 

 

5.1.1 Medidas mitigadoras: 

Tratamento de esgoto. 

Separação correta de lixo, embalagens  para empresa de 

reciclagem, ossos e hortifrute para empresa especializada. 

Sistema de iluminação eficiente (LED), equipamentos de 

refrigeração modernos com baixo consumo de energia. 

Uso de fonte de energia renovável, ( painéis solares). 

Uso de equipamento silencioso, manutenção regular do 

sistema de climatização. 
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