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APRESENTACAO

As interposi¢cées na ocupagdo ou utilizagcdo de um determinado local urbano geram
impactos positivos e negativos sobre o seu entorno, podendo interferir diretamente na dinamica
urbana.

Conforme a Lei Federal n® 10.257/2001 regulamenta o Estatuto da Cidade, em que prevé
o Estudo de Impacto Ambiental — EIV, como uma ferramenta de media¢ao entre os interesses
dos empreendedores, que garante o direito a qualidade urbana de quem reside ou transita no
entorno do empreendimento. Segundo o artigo n? 37, o EIV deve ser executado de forma a
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento e da atividade quanto é%
qualidade de vida da populagéo que reside na area e no entorno, incluindo analise de questées%
como: adensamento populacional, equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupacao doé
solo, geracao de trafego e demanda por transporte publico, valorizacao imobiliaria, paisagem§

urbana, ventilagédo e iluminagao e patriménio natural e cultural.
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informe o cédigo 7

Desenvolvimento do Municipio de Montenegro, o Art. 82 refere-se que, “ Os empreendimentos £
e atividades que causam grande impacto urbanistico e ambiental, definidos na Lei deg
Zoneamento, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na Iegislagéog
urbanistica, terdo sua aprovacao condicionada a elaboragéo e a aprovacao de Estudo Prévioé
de Impacto de Vizinhanga - EIV, a ser apreciado pelos 6rgaos competentes da Administragéo§
Municipal e aprovados pelo Conselho Municipal do Plano Diretor”. O Poder Publico Municipal
disponibiliza um Termo de Referéncia Especifico para elaboragéo de EIV.

O projeto de instalacdo do empreendimento STOK CENTER, passara por analise junto a
Secretaria Municipal de Gestdo e Planejamento (SMGEP)
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finalidade, a construcdo de uma filial no municipio que compde neste projeto: éreag
administrativa, 4&rea do mercado, estacionamento coberto e descoberto, patio de manobras§
(carga e descarga). A area de estudo prevista para implantagdo esta situada na na Avenida &

Julio Renner, 722 Bairro Senai, Montenegro/RS

BEMANN

Para verificar a validade das assinaturas, acesse http:

A principal atividade do Stok Center é a operagcdo de lojas de atacarejo, oferecen

RA W

produtos com precos baixos e grande variedade, focando na eficiéncia e praticidade para
consumidor. O Stok Center, pertencente a rede Comercial Zaffari, adota o sistema de compr
self-service, onde os clientes empacotam suas préprias compras e também vende produt

direto da industria, em grande volume.
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OBJETIVO
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O presente documento técnico tem como objetivo a elaboragdo do Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanca (EIV) da empresa COMERCIAL ZAFFARI, visando a instalagdo do
comércio atacadista e varejista de alimentos, denominado comercialmente como STOK

CENTER. O empreendimento estd localizado na Avenida Julio Renner, Bairro Senai, no

Municipio de Montenegro/RS, e foi classificado, conforme a Lei Complementar n® 5.883/2014 e

a Lein? 4.759/2007 (que dispdem sobre o zoneamento, uso e ocupagao do solo do municipio),

sob o numero de processo 1.290/2026, como integrante da macrozona urbana, situando-se

parcial ou totalmente em Zona Residencial (ZR) e Zona Central — ZC Oeste. O acesso principal &

se da pela prépria Avenida Julio Renner, Bairro Senai. Este estudo apresenta as informagées%

minimas exigidas pelo municipio quanto aos impactos, positivos e negativos, que 03
[}

empreendimento podera causar na vizinhanga e na comunidade urbana em geral, visando & $
~

obtencéo do Alvara de Localizagdo definitivo junto & Secretaria Municipal de Desenvolvimento &

Econdmico, Turismo e Inovagéao (SMIC) de Montenegro/RS.

1. IDENTIFICACAO
1.1 IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR

Razao Social: COMERCIAL ZAFFARI LTDA

Logradouro: Av. Presidente Vargas, 3800

Bairro: Sao Cristovao Municipio: Passo Fundo

CEP: 99.064-000

CNPJ: 92.016.757/0001-91

Telefone: (54) 2104-1700

Comercial Zaffari LTDA.

Montenegro — RS — Brasil

Assinadgypor 1 pessoa: VALERIA WOLLMANN
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1.2 . IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL PELA ELABORAGCAO DO EIV

Razao Social: DC LICENCIAMENTO AMBIENTAL E ASSESSORIA QUIMICA LTDA.

Logradouro: Rua Domingos Zulian, 1140

Bairro: Cristal Municipio: Erechim — RS CEP: 99.702-197

CNPJ: 27.880.393/0001-21 Telefone: (54) 9 9115-1324

Responsavel Técnico:
Deivisson Costa

Quimico Industrial - CRQ 52 Regido 05203486

Comercial Zaffari LTDA.

Montenegro — RS — Brasil

Assinagg por 1 pessoa: VALERIA WOLLMANN
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1.3 IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO (OBJETO DO EIV)

A area do terreno é de 30.440,23 m?, onde sera construido um pavilhdo comercial composto
por pavimento térreo e mezanino, com salas destinadas a locacdo no estacionamento coberto
localizado em frente a loja e na lateral da edificagdo com mezanino, com area construida total de
13.826,93 m2. O acesso de veiculos de pequeno porte ocorrerd pela Avenida Julio Renner e pela
Rua Licinio Faustino da Silva. Ja o0 acesso as docas destinadas a caminhdes sera realizado pela Rua
Amaury Daudt Lampert, com saida pela Rua Licinio Faustino da Silva.

O pavimento térreo é destinado a area de vendas, contando com sanitarios para os clientes. O
sanitario masculino possui 2 vasos sanitarios, 3 mictérios, 4 cubas e um banheiro PNE separado. Jé%
0 sanitario feminino conta com 4 vasos sanitarios, 4 cubas e um banheiro PNE também separado%
Toda a parte administrativa do Stok Center fica no pavimento térreo, em um anexo na lateral da érea%
de vendas, incluindo: tesouraria, fechamento de caixa, administracdo (ADM), sala do gerente, salé'ogoP
de video e sala de reunides. Nos fundos da area de vendas esté o depdsito, que contempla a padaria,g

0 cadigo 7

o centro de processamento de dados, o setor de recebimento, o depdsito de lixo, a sala da guarda
a sala do gerador, a casa de maquinas, o tanque de diesel, as areas técnicas, as salas para
reservatérios e as docas para recebimento de mercadorias.

O mezanino € destinado ao uso exclusivo dos colaboradores do Stok Center, projetado par

Iﬂ\ 309(8 0382 e |nfmrme

ser uma area de descanso e convivéncia. O andar conta com vestiarios divididos por sexo, em anex
a area de vivéncia dos funcionarios. O vestiario masculino possui 5 chuveiros, 3 vasos sanitarios,
mictérios, 4 cubas e um espaco de troca em separado; o vestiario feminino possui 5 chuveiros,

vasos sanitarios, 4 cubas e um espaco de troca também em separado.
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vagas descobertas, além de contar com mais 14 vagas para motocicletas. Das 499 vagas parag
veiculos, 10 sado destinadas a Pessoas com Deficiéncia (PCD) e 25 sao reservadas para idosos.

ﬁenegro.l

O objeto deste EIV refere-se, portanto, a uma area dedicada a sua principal atividad
econGmica que é o comércio atacadista e varejista de alimentos e demais itens de utilidade;
domeéstica.
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Figura 2 - Vista Geral da Fachada e Acesso de Clientes
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1.4 CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

%82 e informe o cédigo 7FC3-9FDA-309B-0382

O Stok Center é um novo conceito em supermercado, inspirado nos enxutos sistemas d

09B

compras self-service e consegue garantir mercadorias com valores altamente competitivos, elevadas

DA

rotatividade de produtos e precos finais muito mais atraentes do que um supermercado comum. Cs
[32]

. Ve . . . . . Ve U

supermercado oferece produtos alimenticios, de higiene e limpeza. O empreendimento contara comt
]

lojas de diversos segmentos, supermercado, estacionamento, areas administrativas e areas deg

erifi

circulagdo. No setor de supermercado serao disponibilizados produtos para vendas dos segmentoss
de fiambreria, padaria, hortifruti, alimentos pereciveis, resfriados e congelados, além de alguns itenss
de varejo em geral. Nas lojas do Stok Center ndo ha o setor de agougue, os cortes chegam=

e%’egro?do

embalados e sdo armazenados em freezers resfriados e congelados, dessa forma nao ocorre
geragao de residuos de agougue. No setor de padaria, ndo ocorre a producdo de alimentos. A
massas de paes sao recebidas pré-prontas congeladas e sao assadas em fornos.

7

Por meio deste estudo, é possivel controlar os efeitos do empreendimento sobre

ANN

%LM

turas, ac%sse https:/%ont

planejamento urbano e 0 meio ambiente, propondo agdes mitigadoras e preventivas que minimiz

S

DA W

assinal

os danos ambientais e descontroles urbanisticos, bem como medidas que potencializam os aspect

E

positivos da implantacao do empreendimento.

s?oa: VAL
%)ade das

Atualmente o empreendimento encontra-se em fase de solicitagdo de Licenciamento Prévi

de Instalacéo junto a Secretaria Municipal do Meio Ambiente de Montenegro/RS, sob o numero de

—
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CENTER
processo 261/2026, referente a atividade SHOPPING CENTER/ SUPERMERCADO/

MINIMERCADO/ CENTRO COMERCIAL — CODRAM 4140,00.

2. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

2.1 LOCALIZACAO

O empreendimento esta previsto para ser instalado no imével constituido por 4 terrenos
urbanos que juntos totalizam uma area de 30.440,23 m?, situado na Avenida Julio Renner, 722, Bairro
Senai, composto pelas matriculas n® 19.157, 20.436, 27.572 e 59.543 do Registro de Iméveis dagy
Comarca de Montenegro/RS. As coordenadas geograficas do terreno sao -29,696694° Sul e
51,482800° Oeste (Datum Sirgas 2000), estando zoneado na Zona Residencial (ZR) e na Zon
Central — ZC Oeste do municipio de Montenegro/RS.

309B-0

7FC3-9F8}-\

A area total objeto deste estudo possui benfeitorias, cuja atividade principal anterior era umag
\Q
industria de calgados. As matriculas supracitadas ainda constam sob 0 mesmo dominio, sendo que§

as devidas procuracgdes e as respectivas matriculas dos iméveis encontram-se no Anexo XI. A seguirg

ﬁein‘f m

apresenta-se o croqui explicativo sobre a localizagdo, a situacdo e o sistema viario d

empreendimento.
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2.2 DESCRICAO E ATIVIDADES

O empreendimento contara com 180 funcionarios. O horario de funcionamento serd de
segunda-feira a domingo das 07:00h as 22:00h, com previsao de fluxo médio diario de 1.800 pessoas
de domingos as sextas e 3.000 pessoas aos sdbados. A previsdo de investimentos em obras e
equipamentos gira em torno de R$35 milhdes.

A atividade da Empresa ndo contempla a realizagdo dos processos industriais, sendo sua
atividade exclusiva para comércio atacadista e varejista de alimentos e produtos de higiene e

limpeza.

2.3 PROCESSO E RELACAO DE EQUIPAMENTOS

BrDA-3098-0382

A Empresa nao possui processo industrial, visto que a STOK CENTER caracteriza-se;

cPFC3

exclusivamente para a atividade de comércio atacadista e varejista de alimentos e produtos d
higiene e limpeza.

2.4 LAYOUT

<

Figura 5 - Renderizacao da Fachado do Empreendimenia

por 1 pessoa: VALERIA WOLLMANN
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2.5 SISTEMA PLUVIAL

O sistema de drenagem pluvial do empreendimento é composto por canaletas internas que
recebem as aguas provenientes das chuvas e direciona o fluxo de agua, através de tubulagbes no
patio, para as galerias externas de aguas pluviais do municipio. A taxa de permeabilidade do terreno
é de 10%.

Esta previsto a utilizacdo de reservatérios e retencao de aguas pluviais. O projeto inclui 6
reservatérios: um com capacidade de 120 m3 destinado ao sistema de combate a incéndios, dois
reservatérios de 15 m3 para agua potavel e trés reservatorios de 20 m3 para reuso de agua. Esses
ultimos serao utilizados para a captacao e reservacao de aguas pluviais, que passarao por urm

-038

processo de filtragem, permitindo sua reutilizacdo em instalagées como vasos sanitarios e mlctorlos

9B

Essas medidas reduzirdo de forma consideravel a demanda de aguas pluviais a rede publicag

municipal.

2.6 ABASTECIMENTO DE AGUA

O consumo mensal dessa instalacdo é de aproximadamente 900 m3 mensal, nao havend

9? 0389e informe o codigo 7FC3-9FD% 30

muitas variagcées nos intervalos e todo o abastecimento do empreendimento € feito a partir da redes
publica de agua, através da CORSAN S.A, que € responsavel pela operacdao e manutencdo dog
sistema, disponibilizando agua potavel e tratamento de Esgoto, ndo impactando de forma negativa

abastecimento de agua no entorno do empreendimento.

2.7 GERACAO DE EFLUENTES

O empreendimento ndo gerara efluentes industriais passiveis de tratamento prévio. Ja o

%?egro t'ffjoc.com.br/verificacao/?FC? 9FD? 30

efluentes sanitarios serao direcionados para o sistema de tratamento de esgoto sanitario que sera
instalado no Empreendimento, contendo sistema de fossa séptica e filiro anaerdbio e posteno

/lmonte

lancamento a rede municipal de tratamento de Esgoto, localizada na Av. Julio Renner, conform
descrito no projeto hidrossanitario (Anexo VIII).

2.8 ENERGIA ELETRICA

O fornecimento de energia elétrica sera feito pela RGE (Rio Grande Energia).

%Dvalidade das assinaturas, acesse rsts

As instalacdes elétricas do empreendimento estdo de acordo com os projetos especificos

car

instalaces elétricas. O pavilhdo possuird uma subestacéo, na qual apds a entrada da rede de mé
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tensdo até a subestacdo € realizada a conversdao de meédia para baixa tensdo, através do

transformador instalado junto a subestacdo do empreendimento. Além disso, possuira um gerador
trifasico a diesel 380/220 V 60hz, carenado, 500 KVA, em regime prime com contéiner silenciador,
que funcionard em situac6es de falta de energia. A infraestrutura para passagem de cabos sera
realizada com eletrocalhas metalicas na loja e depdsito, no entanto, nas salas de apoio e salas
administrativas serao utilizadas canaletas plasticas, conforme listas de materiais especificadas e

normatizadas.

2.9 COLETA PUBLICA DE RESIDUOS SOLIDOS

B-0382

A coleta de lixo em Montenegro funciona por meio da empresa Coleturb Soluges Ambientais3
que na regiao do Empreendimento opera nas tercas, quintas e sabados para coleta de residuos::
organicos e quartas e sextas-feiras para coleta de residuos secos. A demanda de geracao dég:
residuos pelo empreendimento, ndo sobrecarregara o sistema de coleta publica municipal, tendo em%”
vista que a maior demanda de geracédo de residuos ficard concentrada na geracdo de residuos§
reciclaveis, sendo que esses, serdo destinados para empresas de reciclagem. 2

3. DELIMITACAO DE AREA DE INFLUENCIA

7 7 n
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empreendimento, conforme a figura 6, com a finalidade de incorporar todos os aspectos considerados?
no presente EIV, populacéo residente, trafego, infraestrutura e etc.
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Figura 6 - Area de Abrangéncia do EIV
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3.1 OCUPACOES NO ENTORNO DO EMPREENDIMENTO

Conforme observado na figura 6, no raio de 300m de onde sera instalado 0 empreendimento,

existe uma ocupagdo urbana diversificada, contendo residéncias unifamiliares, posto combustivel,

reparticdes publicas, Forum, OAB, Hospital, Cartérios, Centros Clinicos, Sede Esportiva, Farmacias,

Igrejas, Industrias, Supermercado, transportadoras, Instituicdes financeiras, centro comunitario,

comércios em geral, servicos em geral, escolas, oficina mecanica, igrejas entre outros, conforme

figuras 7 e 8 em formato de mosaico.

Comercial Zaffari LTDA.
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Figura 7 - Mosaico com Relacao da Ocupacao ao Entorno do Empreendimento
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4. IDENTIFICACAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS E URBANOS

O estudo identifica as possiveis fontes de impactos ambientais presentes nas atividades,
qualificando de acordo com cada meio avaliado (Fisico, bibtico e antrdpico). Os impactos ambientais
mais significativos foram identificados através do estudo das ag¢des do empreendimento dentro da
sua area de influéncia e também analisados, estabelecendo meios de mitigacdao. O diagnéstico
urbano-ambiental da area de influéncia do empreendimento considera nos itens a seguir,
informacdes referentes a caracterizacao da area de influéncia do empreendimento, dentro do raio de

300 metros.

4.1 ALTERACOES DO USO E OCUPACAO DO SOLO

-9FDA-309B-0382

No que tange ao Uso e a Ocupacao do Solo, de acordo com o que determina o Plano DiretoB
do Municipio, o empreendimento, esta localizado na Zona Residencial (ZR) e na Zona Central —

N
ad 7

Oeste do municipio de Montenegro/RS, urbana diversificada, contendo residéncias unifamiliares,

n%rme 0 co

posto combustivel, reparticdes publicas, Férum, OAB, Hospital, Cartdrios, Centros Clinicos, Sede

382 ei

Esportiva, Farmacias, Igrejas, Industrias, Supermercado, transportadoras, Instituicbes flnancelras
centro comunitario, comércios em geral, servicos em geral, escolas, oficina mecanica, igrejas entr

outros, sendo caracterizada pela circulacao frequente de diversos e variados tipos de veiculos.

8)3 QFB?\-?;OS% 0.

taxa de ocupacao do terreno do empreendimento € de 90%, a taxa de permeabilidade do terreno é
de 10%.
As atividades similares encontra-se em conformidade com a Legislacdo Municipal de Uso

erificacao/7F

D

Ocupacao, sem alteragdo do mesmo ao longo da operacao, nao oferecendo impactos negativos a
municipio e a vizinhanga atual e nos préximos anos.

4.2 EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIO

https://montenegro.1doc.c0r9br/v

Foram analisados os equipamentos urbanos e comunitarios no entorno do empreendimeréo
=

acesse

em um raio de 1000 metros. Na area do entorno do empreendimento, conforme pode ser visto ga%’"

inatur

figura 9, foi observado a presenga de equipamentos urbanos e comunitarios ligados a educacd®:
@

saude, administragdo publica, reparticées judiciarias, cultura e lazer como Escola, Igreja e Sedes
]

Esportiva, onde foram identificados de forma estimada: S8
23

- ®©

* Terreno com Instituigcdes Ligadas ao Poder Judiciario = 04; $%

>

< 0
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* Terrenos com escolas = 01;

*» Terrenos com postos e oficinas/borracharia = 02;

* Terrenos com atividades sociais ou religiosas = 05;
» Terreno com atividade hospitalar = 01;

* Terreno com Clinicas Médicas = 03;

* Terreno com Industrias = 02;

» Terrenos com transportadoras = 01;

* Terrenos com Instituicées Financeiras = 02;

* Terrenos com repartigcdes publicas =02;

* Terrenos com areas verdes = 01;

» Terrenos Farmdacias = 04.

—_
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4.21 ABASTECIMENTOS DE AGUA, COLETA DE ESGOTO E EFLUENTES LiQUIDOS

O abastecimento do local é realizado pela CORSAN S.A, no qual esta previsto um consumo
mensal de agua de 900 m3, sendo que o0 mesmo também é responsavel pelo sistema de coleta e
tratamento de esgoto gerado no municipio.

Conforme fatura de consumo de agua no local de agua, o local onde sera instalado o
empreendimento esta vidvel tecnicamente para o fornecimento de dgua e coleta de esgoto, no qual
passara por prévio tratamento composto por fossa séptica e filtro anaerdbio. O empreendimento nao
gerarara efluentes industrias, ficando restrito somente a geragao de efluentes sanitarios gerados nosy

processos de higienizacdo do empreendimento e banheiros.

4.2.2 REDES DE DRENAGEM

go 7FC3-9FDA-309B-0

A rede de drenagem pluvial esta implantada em toda a regido do empreendimento. De forma ag
contribuir com a minimizacao do impacto de cobertura e impermeabilizacao do solo, empreendimentoé
contara area permeavel de 10% do terreno, conforme previsto na Legislacdo e com um sistema de”%
captagcdo de agua da chuva, com o objetivo de reaproveitar a 4gua pluvial na irrigacédo de jardinsg
descargas sanitarias e lavagem de pisos.

Esta previsto a utilizacdo de reservatorios e retencdo de aguas pluviais. O projeto inclui

Pc3-SPha-3008

reservatérios: um com capacidade de 120 m3 destinado ao sistema de combate a incéndios, doi

Icacao

reservatérios de 15 m3 para agua potavel e trés reservatédrios de 20 m3 para reuso de agua. Esses

IBerlf

ultimos serao utilizados para a captacédo e reservacado de aguas pluviais, que passarao por u

>
=
Qo

processo de filtragem, permitindo sua reutilizagdo em instalagées como vasos sanitarios e mictérios.§

?&OC

Essas medidas reduzirdo de forma considerada a demanda de aguas pluviais a rede public

municipal

4.2.3 GERACAO DE RESIDUOS

esse https://montenegro

Nas lojas do Stok Center, a geracao de residuos ficara concentrada na geragéo de residuos

®

VEDLLMRNN

embalagens de papel, plasticos, madeiras e residuos organicos provenientes de hortifrutis granjeir

afuras, a

S

assin

sendo que no setor de acougue, os cortes chegam embalados e sdo armazenados em freez

QLALL{BIA

e das

resfriados e congelados, dessa forma ndo ocorrera a geracao de residuos de acougue e no setor &€

padaria, ndo ocorrera a producdo de alimentos. As massas de paes sao recebidas pré-pront

congeladas e sao assadas em fornos. Abaixo uma estimativa de geracao de residuos por setor

por 1 p&ssoa.
verificar a véf?dad
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e Setor de Hortifrutis Granjeiros:

Organicos: Galhos, folhas, cascas, frutas e verduras amassadas ou estragadas, tendo uma

estimativa de geracéo de 0,3 Ton/més.

Reciclaveis Secos: Embalagens plasticas, redes e fitas para amarrar produtos — Estimativa
de 0,1 Ton/més

e Setor de Mercearia e Nao Pereciveis (Enlatados, Graos, Bebidas):

Reciclaveis Secos: Predominancia absoluta de materiais reciclaveis, como papelao (caixas),
plasticos (garrafas PET, embalagens), vidros (garrafas) e metais (latas de aluminio e ago), Estimativa

de geracao de 0,2 Ton/més;

mz

§B95-0382 e inform%)o co?go 7FC3-9FDA-3998-0382

Rejeitos: Embalagens multicamadas (do tipo "longa vida") ou plasticos metalizados que n
sao reciclaveis, estimativa de geracao de 0,1 Ton/més;

e Setor de Recebimento, Estoque e Expedicao:

Reciclaveis Secos (Principal): Este é o setor que mais gerara residuos de papel e papelacs
(plastico bolha, papelao, paletes de madeira, fitas plasticas) provenientes da quebra de carga e d
preparacao de pedidos, tendo uma estimativa de geracao de 0,3 Ton/més.

o Areas Administrativas e de Limpeza:

Reciclaveis Secos: Papel, papeldo, plastico e residuos de escritério em geral, com um
estimativa de geracao de 0,02 Ton/més.

Rejeitos e Especiais: Residuos de limpeza (panos sujos, embalagens de produtos quimicos)
residuos sanitarios (banheiros) e, possivelmente, lampadas fluorescentes e pilhas, que sao

considerados residuos perigosos, com uma estimativa de geracao de 0,04 Ton/més.

om. br/ver|f|cacao/7FC3-9FDA

Durante a execugdo da obra, serdo gerados residuos das Classes A, B, C e D, conformes
classificacdo estabelecida pela Resolugago CONAMA n® 307/2002 e pela NBR 10.004/2024, comg
maior volume previsto na fase de demolicdo dos edificios atualmente existentes no local de‘g
implantagdo do empreendimento.

ps://monte

Cada classe de residuo apresenta caracteristicas distintas e potencial poluidor varlado
podendo causar impactos ambientais de diferentes naturezas e magnltudes
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como as diretrizes para o correto acondicionamento, o armazenamento temporarlo ea destmagé

final ambientalmente adequada de cada uma das categorias identificadas.
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Tabela 1 - Residuos a serem gerados na demolicdo dos prédios existentes

CENTER

Residuo gg;}':x)g 10-022;202 a \II\:! Acond. Armaz. Tipo de destino
Triagem e
Tijolos Classe A Classe Il 0,1 Cacamba Area aberta armazenamento
Triagem e
Blocos de concreto Classe A Classe Il 5,0 Cacamba Area aberta armazenamento
Solo de Triagem e
terraplanagem Classe A Classe Il 0,5 Cacamba Area aberta armazenamento
Triagem e
Telhas de ceramica Classe A Classe Il 0,1 Cacamba Area aberta armazenamento
Triagem e
Meio-fio de concreto | Classe A Classe Il 0,1 Cacamba Area aberta armazenamento
Triagem e N
Plastico Classe B Classe Il 0,001| Cacamba Area aberta armazenamento §
Triagem e Q
Papel Classe B Classe Il 0,001| Cacamba Area aberta armazenamento §
Sacos n
Papelao Classe B Classe Il 0,01 plastico Area coberta Reciclagem @
Sacos L';L
Metais Classe B Classe Il 1,0 plastico Area coberta Reciclagem {3”
Vidros Classe B Classe Il 1,0 Granel Area coberta Reciclagem °
Madeira Classe B Classe Il 1,0 Cagamba Area coberta Reciclagem §
Classe B ) “as:
Fiacdo elétrica ouC Classe | 0,5 Bombona Area coberta Reciclagem %
Triagem e z
Rejeito Classe C Classe Il 1,0 Cagamba Area coberta armazenamento 3
Triagem e é
Perigosos Classe D Classe | 0,1 Cagamba Area coberta armazenamento 2
O
S
?
- 8
4.2.4 SISTEMA DE ILUMINACAO DO ENTORNO E FORNECIMENTO DE ENERGIA g
£
Por se tratar de uma regiao caracterizada por comercios e servigos, a |Ium|nagéo ao entornog
do empreendimento é caracterizada por sistema de iluminacdo publica com postes e iIuminagéo?
(=]
convencional. Nao havendo modificacées na estrutura existente, e por isso ndo ha impactos que °~°§
(=}
empreendimento ofereca a iluminacdo local. Apesar do empreendimento se utilizar de servigo&i
o
publicos é possivel afirmar que o mesmo nao gera impacto significativo a area de influéncia e z;og
sistema como um todo. <8
=)
O fornecimento de energia elétrica sera feito pela RGE (Rio Grande Energia). g' %
As instalacdes elétricas do empreendimento estdo de acordo com os projetos especificos ée’?s
= 1]
instalacoes elétricas. O pavilhdo possuird uma subestacao, na qual apés a entrada da rede de méd}zag
tensdo até a subestacdo é realizada a conversdo de média para baixa tensao, através gZo?E
transformador instalado junto a subestacao do empreendimento. Além disso, possuira um geradfén—g
2%
25
28
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trifdsico a diesel 380/220 V 60hz, carenado, 500 KVA, em regime prime com contéiner silenciador,

que funcionard em situacOes de falta de energia. A infraestrutura para passagem de cabos sera
realizada com eletrocalhas metéalicas na loja e depdsito, no entanto, nas salas de apoio e salas
administrativas serdo utilizadas canaletas plasticas, conforme listas de materiais especificadas e
normatizadas.

O endereco principal previsto para instalacdo do empreendimento, ja esta apto a receber a
demanda de energia necessaria, tendo em vista que a antiga atividade exercida no local era uma
industria calcadista, sendo assim, o local onde sera instalado o empreendimento esta viavel

tecnicamente para o fornecimento de energia elétrica (Anexo VI — Conta Energia Elétrica RGE).

27

Nao haverd alteracbes no sistema de iluminacdo publica nas ruas do entorno d

empreendimento.

4.3 MOBILIDADE URBANA

4.3.1 CAPACIDADE DO SISTEMA VIARIO

O empreendimento esté localizado na ZONA RESIDENCIAL - ZR, ZONA CENTRAL - Z

Oeste (70,00m do eixo da Avenida Julio Renner) e VIA ESTRUTURAL do Municipio de Montenegro
junto a Av. Julio Renner, tendo como acesso principal a propria Av. Julio Renner.

309B 0@ e informe o cédigo 7FC3-9FDA-309B-0

O empreendimento contard com 3 acessos para veiculos leves e um acesso exclusivo par

veiculos pesados, e 2 acessos para pedestres, conforme layout representado na Figura 11.

Vverificar a validade das assinaturas, acesse https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/?lgés 9FDA.
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Figura 11 - Layout dos Acessos ao Empreendimento

A prospeccao das viagens geradas pelo empreendimento esta diretamente relacionada
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operacao do Stok Center, que envolvera de forma direta os transportadores, os funcionarios, o

%)ttps

clientes e os visitantes. A seguir, informagdes importantes da operagdo do Stok Center para
definicao do incremento de trafego gerado:
* Horario de funcionamento: das 7h as 22h;
* Dias de funcionamento: de segunda a domingo;
* Numero total de funcionarios: aproximadamente 150 funcionarios;
* Numero de vagas de estacionamento: 496 vagas.

» Horario de carga e descarga: de segunda a sexta das 8h as 18h, e aos sabados das 8h

(7]
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12h, nao ocorrera transito de caminhées aos domingos, sendo que a area projetada para carga e

descarga sera de aproximadamente 1.430,00 m? somando o patio de manobra e a marquise das
docas para descarregamento.

Conforme consulta ao Plano de Mobilidade Urbana (PMU) do municipio de Montenegro,
aprovado pela Lei n® 7.436, de 10 de outubro de 2025, a Avenida Julio Renner é considerada uma
das principais vias da cidade. Para ela esta prevista uma série de melhorias, especialmente no trecho
onde sera instalado o empreendimento, incluindo ciclovias, novas rotatérias, padronizagéao de fluxo
e conversoes, substituicdo de faixas de pedestres por faixas elevadas, entre outras intervengoes.

Em relacdo ao Empreendimento Stok Center, para melhor fluidez do transito na Avenida Julio
Renner e na Rua Lucinio Faustino da Silva, esta prevista a constru¢do de um recuo para o interio%
do terreno onde sera edificado o empreendimento, a fim de evitar o acimulo de veiculos paradoé
nessas vias, mantendo o fluxo normal de transito na regiao.

No entanto, em razdo do PMU vigente, a Comercial Zaffari, mediante prévio acordo e com

é%o 7[%3-9FDA-3

medida mitigatdria, se disponibiliza a atender alguns itens de melhoria previstos no PMU para aS

(o]

Avenida Julio Renner, para a Rua Amauri Daudt Lampert e para a Rua Licinio Faustino da Silva, queg

£

abrangem o trecho de influéncia direta a instalacao do referido empreendimento. £
4.3.2 ACESSOS E ESTACIONAMENTO §

Foram analisados os acessos ao empreendimento e o acesso de veiculos de pequeno porte;-)
ocorrera pela Avenida Julio Renner e pela Rua Licinio Faustino da Silva. J4 o acesso as docas%
destinadas a caminhdes seré realizado pela Rua Amaury Daudt Lampert, com saida pela Rua Licinio_‘:f
Faustino da Silva. %
O empreendimento possuird um estacionamento para 496 veiculos, sendo 201 vagas cobertasg

para veiculos e 293 vagas descobertas para veiculos. Das 496 vagas, 10 serédo para PCD, 25 parag

idosos e 14 para motos, conforme figura 12.

Par%) verificar a validade das assinaturas, acesse https://monteneg
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Figura 13 - Layout das Vagas de Estacionamento

4.3.3SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO

ﬁ\ WOLLMANN

O transporte publico em Montenegro (RS) € operado pelo Grupo VIMSA (Viacao Montene
S/A e Silas Servigos de Transportes Urbanos Ltda.), com tarifa vigente de R$5,00.

A Av. Julio Renner, por ser uma das principais vias do municipio, o fluxo do transporte coletl
na via é constante, tendo intervalos minimos de 20 minutos de segunda-feira a Sabado e 50 minut

Par%:'verificargg vall%de das asgnaturas, acesse https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/7FC3-9FDA-309B-0382 e informe o cdigo 7FC3-9FDA-309B-0382
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aos domingos e funciona entre os horario de 05:20h as 23:35h.

Estima-se que 1% das pessoas se desloquem a pé até o hipermercado, uma vez que ele nao
esta localizado no centro urbano, onde haveria maior fluxo de pedestres. Estima-se também a
geragéo de viagens atraidas pelo empreendimento em aproximadamente 2.564 veiculos/dia aos
sabados e 1.574 veiculos/dia nos dias uteis (de segunda a sexta-feira).

Quanto ao numero de funcionarios, estima-se que 50% deles utilizam veiculo particular para
se locomover até o empreendimento. Considerando o total de 150 funcionarios, projeta-se que 75
pessoas por dia se desloquem ao trabalho com seu préprio veiculo.

4.4 VALORIZACAO E DESVALORIZACAO IMOBILIARIA

Nao havera impacto de desvalorizacao imobiliaria, dado a localizacdo do empreendimento,

inexisténcia de demanda por unidades habitacionais.

6digo 7FC3-9|98)A-3OQB-0382

Vale ressaltar, que com a implementagdo do empreendimento, deve haver uma melhoria nag
valorizagdo dos imoveis na regido, devido a melhora na paisagem urbana e o aumento das ofertas$
de trabalho.

4.5 ADENSAMENTO POPULACIONAL E IMPACTOS SOCIOECONOMICOS

O empreendimento contard com 180 funcionarios. O horario de funcionamento sera d
segunda-feira a domingo das 07:00h as 22:00h, com previsao de fluxo médio diario de 1.800 pessoa
de domingos as sextas e 3.000 pessoas aos sdbados. A previsdo de investimentos em obras e
equipamentos gira entorno de R$35 milhdes.

13& com.br/venﬁcag’ao/?IEE3-9FDA-3098-0382 e inform

A populacao de Montenegro, conforme o Censo de 2022 do IBGE, é de 64.322 habitantes.

negro.

cidade ocupa uma area territorial de 425,159 km2, com uma densidade demografica de 151 34
hab/km 2.
Em comparacdo com outros municipios do estado, Montenegro ocupa a 322 posicdo em3

//monten

tips:

populacao.
Além disso, a cidade possui uma populagao estimada de 64.322 habitantes, segundo dados
IBGE. O PIB per capita de Montenegro é de R$81.767,31.

Conforme o Gltimo censo do IBGE (2022), o municipio possui 28.488 domicilios particulargs

SSOR:

VARERIA WOKRMANN
I|d5%e das assinatura? acesse h

permanentes ocupados na zona urbana, com uma média de 2,56 moradores por domicilio. Com bag
nesses dados e na densidade demografica da regido, estima-se que, num raio de 1000 metros éo
empreendimento, haja aproximadamente 758 imoveis residenciais, o que corresponde a un$a~
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populacéo potencial de 1.940 habitantes.

Considerando o fluxo diario médio previsto para o empreendimento, a maior parte desse
movimento sera atendida diretamente pelos moradores do entorno, gerando um impacto minimo no
adensamento populacional da regiao.

Diante desse cenario, a implantagdo do empreendimento trara beneficios diretos a populagao
local, tanto pela geragdo de oportunidades de emprego quanto pela valorizacdo imobiliaria das

propriedades no entorno, contribuindo para o desenvolvimento socioeconémico da area.

4.6 PERDA DE COBERTURA VEGETAL E DE HABITATS E FAUNA

Com a implementacdo do empreendimento, sera necessario a supressao de vegetacdo dez

309B-0382

espécies nativas e exoticas pioneiras ou nao do Estado do Rio Grande do Sul que estao inseridagé
na area interna dos lotes, na qual, essas supressoes serao todas compensadas e informadas dentro:;j
do processo de solicitagdo da Licenga Prévia e de Instalacdo, sob o numero de processo 261/2026_;;»
e serdo seguidas todas as orientagdes e exigéncias solicitadas pela Secretaria Municipal de Meios
Ambiente de Montenegro.

4.7 QUALIDADE DO AR

A geracédo de efluentes gasosos e material particulado ocorrerd devido a movimentagéo des
veiculos no empreendimento. Em dias secos, sera realizada a aplicacdo de névoa hidrica par
controlar a propagacao de poeira as vizinhancas.

erificacao/%c3 &DA-3098-0382 e informe

Durante a operacao do empreendimento, ndo havera emissdes atmosféricas S|gn|f|cat|va

-y
br/v

visto que ndo ha queima de combustiveis fésseis em suas atividades rotineiras. No que tange ag
geracao de energia, os geradores somente serdo acionados em caso de falta de fornecimento peI

concessionaria responsavel, o que torna a emissao desse tipo de poluente minima e irrelevante.

4.8 POLUICAO SONORA

ras, acesse https://montenegro

P
Z
=
Conforme indica a Resolucdo n?% 001/1990 do Conselho Nacional do Meio Amblen?;ﬁe

(CONAMA), os ruidos considerados prejudiciais a salde e ao sossego publico sao estabelemdé

S asg’natu

&

pela norma NBR 10.152 - Avaliagdo do Ruido em Areas Habitadas, da Associacdo Brasileira &
Normas Técnicas (ABNT).
Durante a fase de obra, o nivel de ruido sera elevado em decorréncia da circulagdo de veicu

Asgivado poQ pessoa:

Pat%)

S

verificar a validade

Comercial Zaffari LTDA.

Montenegro — RS — Brasil

=



CENTER
pesados, da operacdo de equipamentos e das atividades tipicas da construcao civil. Esses

incobmodos ocorrerdao nos dias uteis, no periodo das 7h30 as 18h30. Além disso, prevé-se um
aumento significativo dos niveis de ruido no entorno, devido ao maior fluxo de caminhdes que
acessarao o empreendimento.

Contundo, deverao ser respeitados os niveis de ruidos estabelecidos no anexo Il - Quadro dos
padrdes de incomodidades admissiveis — descritos na certiddo de zoneamento sob o numero de
processo 1.290/2026, disposta no Anexo Xl deste estudo.

por 1 pessoa: VALERIA WOLLMANN
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Tabela 2 - Niveis de Critério de Avaliacao - NCA para ambientes externos, em dB(A

CENTER

, conforme certiddo de zoneamento

; o diurna 40 db Até Classe lll
i X Areas de sitios e fazendas noturna 35 db Sem fontes de emissao de substancias odoriferas na atmosfera Lei: 12.305/10;
NAO-INCOMODA Emisséo de fumaga de acordo com: Resolugdo CONAMA 05/89; inbcuo Leis Estaduais: néo produz
diurna 50 db Leis Estaduais 7488/81; 12037/03, 11520/00,
Toda a Macrozona Urbana notuma 45 db 6503/72
Sem fontes de emissdo de substancias odoriferas na atmosfera f;ﬁ ?;%%%?1:;' resolve dentro
A diurna 55 db . A " do lote
IGeLOL | Toda a Macrozona Urbana noturna 50 db Emisséo de fumaca de acordo com: Resolugdo CONAMA 05/89; nocuo I{g(l)%;z/(s)‘:taa?l:glzso'/oo (NBR
Leis Estaduais 7488/81; ’ ’ 10.273/ABNT)
6503/72
. Zonas Centrais Emissao de substancias odoriferas na atmosfera de acordo E;?sze g(;lsﬁ (l)l_l resolve dentro
INCOMODA I Zona Industrial e Atacadista | diurna 60 db com: Resolugdo CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; Leis Estaduais 11520/00; Lei's Eéta due{iS' do lote
SEP do Cais do Porto noturna 55 db Emisséo de fumaga de acordo com: Resolugao CONAMA 05/89; | 10350/94; 12037/03 12037/03. 11 520' 100 (NBR
Vias Estratégicas Leis Estaduais 7488/81; ’ ’ 10.273/ABNT)
6503/72
Emissao de substancias odoriferas na atmosfera de acordo E;?isze??olsﬁ (I)l
A . , diurna 65 db com: Resolugdo CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; Leis Estaduais 11520/00; I " NBR
bieeoDk I Zona Industrial e Atacadista noturna 60 db Emisséo de fumaga de acordo com: Resolugdo CONAMA 05/89; | 10350/94; 12037/03 Leis Estaduais: 10.273/ABNT
. : X 12037/03, 11520/00,
Leis Estaduais 7488/81;
6503/72 ]
Emissao de substancias odoriferas na atmosfera de acordo Leis Estaduais 11520/00; Eé?sf g |305 10: ‘
A . . com: Resolugdo CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; 10350/94; 12037/03 N D NBR 1
N 70 Industrial & Atacadista | 70 db Emisséo de fumaga de acordo com: Resolugdo CONAMA 05/89; | Decreto Estadual 8.468/76 I{S(I)Z;E/(S);a?l;?gsd/og 10.273/ABNT 0
Leis Estaduais 7488/81; —Arts. 17,18 e 19 ’ ’ £
6503/72 &
'<>(
g
g
2
g
g

o
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4.9 IMPACTOS NA VENTILACAO E INSOLAGAO DO ENTORNO

A mudanca de um ambiente pode comprometer a ventilagdo e a iluminagdo do entorno,
alterando o microclima, a insolagao e o caminhamento dos ventos, prejudicando as condi¢des de
conforto e salubridade no local.

O empreendimento estda em uma regido com relevo regular, as construgdes ndao apresentam
altura elevada, possui afastamentos e recuos suficientes para aberturas de ventilacao e iluminacao
dos compartimentos. Levando em consideracdo a posicao e as caracteristicas da area de estudo,
pode-se concluir que o empreendimento nao ird gerar impacto quanto a ventilacao e iluminacao as

ocupacdes de seu entorno.

4.10 LIMPEZA PUBLICA E COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS

digo 7FC3-9FDA-309B-0382

A coleta de lixo em Montenegro funciona por meio da empresa Coleturb Solugées Ambientais:

(o]

s

De acordo com dados do Projeto de Coleta de Residuos Sélidos do Municipio que est
disponivel no site da prefeitura municipal, a coleta de residuos no bairro Senai € realizada dez
segunda-feira a sdbado com a seguintes divisoes:

e Lixo Organico: tercas, quintas e sabados.

e Lixo Seletivo: quartas e sextas-feiras.

Pcacao/?FC3-9FDA-309B-0382 e ﬂormg)o C

Na execugéo da obra de serdo gerados residuos de Classe A, B, C e D, conforme Resolucéos

br/ver

CONAMA 307/2002, cada classe tem seu potencial poluidor e pode acarretar em impactos diferentes 5
Os residuos sélidos gerados na operacdo do empreendimento ficardo concentrados em?

materiais de escritdrio, papel sanitario e lixo orgéanico.

enegro.1do

Caso haja alguma atividade no empreendimento que necessite acondicionamento

¢S

IS

[0]

armazenamento, transporte e destinagao final diferenciada, todas as medidas legais necessaria

P

serao tomadas.

adesse https

as, a

NEANN

Ainda, quanto a gestdo de residuos na fase de operacdo do empreendimento, devera
elaborado o Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos (PGRS), de acordo com a Lei Fede
12.305/2010, a Politica Nacional de Residuos Sélidos.

4.11 LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO LOCAL DO EMPREENDIMENTO
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Figura 17 - Vista da Area do Empreendimento na Situacao Atual

5. MATRIZ DE IMPACTOS

7FC3-9FDA-3098-0382

Em fungao da instalagao do Empreendimento Stok Genter na Av. Julio Renner, Bairro Senai,g,

Montenegro/RS, a determinacédo dos aspectos e impactos advindos da implantacao do Atacarejo eg

me

de extrema importancia para que se possa determinar o melhor caminho e minimizar o maximos
possivel os impactos aos arredores do empreendimento.

H0382 e infsT

A fase de implantagdo do empreendimento implicard no aumento de trafego, através dosz
veiculos pesados que se deslocarao ao local na etapa de instalacao do Stok Center.

Em relacdo ao acesso de veiculos no periodo de obras, o fluxo se dara preferencialmente pela’
Av. Julio Renner e pela Rua Licinio Faustino da Silva. A implantacéo tera duracédo estimada de
meses, onde o fluxo de colaboradores, em sua maioria terceirizados, ira variar, sendo des
aproximadamente 30-50-70-100-50-50 dos meses 1 ao 6. Havera também fluxo de caminhdes;
carretas com estruturas metélicas, materiais da construgao civil e outros equipamentos, além do flux

de pequenos veiculos. Quanto aos residuos sélidos, na etapa de implantacéo esta prevista a geracao

o

g)httpsq?/mon%negro 1do?com br/vercPcacagﬁFCa)QFDABOQ

de residuos reciclaveis, nado reciclaveis e perigosos. Conforme o Plano de Gerenciamento
Residuos Soélidos da Construcao Civil, estes serdo acondicionados em cagambas, bombonas
contéineres identificados, permanecendo em local apropriado até o recolhimento por empre

N

<A)CESS

licenciada. Na Tabela 3, sdo apresentados os aspectos, impactos e possiveis solugbes para
problemas oriundos da implantagdo do empreendimento.
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Levando em consideracao a tabela da Matriz de Impactos descrita anteriormente e o Termo

de Referéncia utilizados para a elaboracdo deste Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), e
considerando que se trata de medidas correlacionadas, a matriz apresenta, de forma geral e
unificada, as medidas mitigadoras, potencializadoras e compensatorias.

No entanto, a seguir, & possivel verificar, de maneira mais detalhada, as informagdes
relativas as medidas que serdo adotadas de forma segregada, conforme descrito abaixo:

MEDIDAS MITIGADORAS - Sao medidas que reduzem ou eliminam na fonte , durante ou

apos a ocorréncia

NA FASE DE OBRA:

Impacto Medida Mitigadora

— Uso de cortina de agua ou nebulizadores nas frentes de
Emissao de poeira e material servico.
particulado — Cobertura de caminhdes que transportam terra e entulho.
— Lavagem de rodas dos veiculos na saida do canteiro.

— Uso de equipamentos com silenciador.
] . . — Restricdo de horarios para atividades ruidosas (ex.: apos
Ruidos e vibracoes , ,
22h, apenas silenciosas).

— Barreiras acusticas méveis no perimetro.

— Triagem no canteiro com destinagao para reciclagem ou
. ) o aterro licenciado.
Geracao de residuos sélidos
— Reuso de entulho como base de aterro (Qquando

possivel).

— Sinalizacao viaria temporaria.
Interferéncia no transito local — Desvio de fluxo com rotas alternativas.

— Cronograma de obras em horarios de menor movimento.

. — Implantag&o de bacias de contengéo e sedimentagéo.
Erosao e assoreamento o
— Cobertura vegetal temporaria em taludes expostos.

Par"cf'verificar a validade das assinaturas, acesse https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/7FC3-9FDA-309B-0382 e informe o cédigo 7FC3-9FDA-309B-0382
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NA FASE DE OPERAGAO:

Impacto

CENTER

Medida Mitigadora

Aumento do trafego de veiculos

— Implantagéo de faixas de aceleragdo/desaceleragao.
— Semaforos sincronizados com a via principal.

— Incentivo a transporte coletivo (ponto de énibus na
entrada).

Poluicao do ar (veicular)

— Estacionamento com vagas preferenciais para
carros com baixa emissao.
— Monitoramento da qualidade do ar no entorno.

Poluicao sonora (movimento de
carros, caminhodes de carga)

— Barreiras vegetais (arvores) no perimetro.
— Pavimentagéo asféltica com camada
fonoabsorvente.

Sobrecarga no sistema de esgoto
e drenagem

— Sistema de retencao de aguas pluviais (piscindes ou
reservatorios).

— Gordura trap e caixa de areia antes do langamento
na rede publica.

Geracao excessiva de residuos
(plastico, papel, organicos)

— Coleta seletiva interna e externa.

— Compostagem de residuos orgéanicos da praga de
alimentacéo, se aplicacel ao empreendimenro.

— Parceria com cooperativas de reciclagem.

Impacto visual/paisagistico

— Fachada com elementos que dialoguem com a
paisagem local.
— Arborizacéo e jardins no recuo frontal.

Comercial Zaffari LTDA.

Montenegro — RS — Brasil
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MEDIDAS POTENCIALIZADORAS — Sao aquelas que ampliam os efeitos positivos

gerados pelo empreendimento.

Aspecto positivo

Medida Potencializadora

Geracao de empregos (obra e
operacao)

— Programas de capacitacao profissional para
moradores locais.

— Contratagao prioritaria de mao de obra da
regiao.

— Parceria com Empresa para treinamento em
logistica e atendimento.

Aumento da arrecadacao
municipal (ISS, IPTU, ICMS)

— Transparéncia ativa dos tributos gerados.

Oferta de produtos com precos
competitivos

— Linha de produtos regionais com destaque.

Acesso a novas tecnologias

— Sistema de reuso de agua da chuva para
irrigacao e limpeza — divulgar como case.

Revitalizacao de area
subutilizada

— Criacao de praca publica integrada ao
estacionamento com equipamentos de lazer.

Comercial Zaffari LTDA.
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Par?klerificar a validade das assinaturas, acesse https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/7FC3-9FDA-309B-0382 e informe o cédigo 7FC3-9FDA-309B-0382

Asshsado por 1 pessoa: VALERIA WOLLMANN

=



CENTER
MEDIDAS COMPENSATORIAS — Sao medidas que reparam ou indenizam impactos

negativos que nao podem ser mitigados totalmente, geralmente previstas em lei, acordos entre

o Empreendedor e Gestao Publica ou em Termo de Ajuste de Conduta — TAC.

Impacto residual Medida Compensatoria
Impermeabilizacao do solo e — Implementacao de pavimentagéo
sobrecarga na drenagem urbana permeavel, jardins, areas verdes.

— Plantio de mudas nativas em area publica

- . proxima, na proporgao de 2:1 ou 3:1
Perda de vegetacao nativa (se houver o
. (exigéncia legal).
supressao) B
— Manutencao por 2 anos das mudas

plantadas.

. . — Doacao de area para alargamento de via
Aumento da pressao sobre o sistema B .
. . L ou construgao de uma rotatoéria.
viario (nao solucionavel com o , .
— Criacao de um terminal de 6nibus anexo

semaforos) ) , o

ao hipermercado (contrapartida publica).
Impacto sobre o comércio local — Programa de incentivo ao pequeno
(pequenos varejistas) fornecedor com localizac&o de salas.

1doc.com.br/verificacao/7FC3-9FDA-309B-0382 e informe o cédigo 7FC3-9FDA-309B-0382

Outra medida mitigatéria e compensatéria prevista para a instalacdo do Empreendimento serag,
Q
a construcao de duas rotatdrias na Avenida Julio Renner, com parada obrigatéria em todos os pontosE

SY/m

https

de travessia e instalacao de faixas elevadas imediatamente antes das rotatérias, de modo a induzirz
os motoristas que trafegam pela avenida a reduzirem a velocidade no acesso ao trecho. Uma das

acesse

=z
rotatérias serd implantada no entroncamento das ruas Campos Neto e Dr. Hans Varelmann (Figu%a

s

cPuras,

assinal

18), e a outra, nos mesmos moldes porém menor, no cruzamento com a Rua Capitdo Jacinto Jo

por 1 pessoa: VALERIA WoL

Fernandes (Figura 19), em conformidade com a Lei n® 7.436, de 10 de outubro de 2025, que inst

o Plano de Mobilidade Urbana de Montenegro.
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Plano de Mobilidade Urbana
Prefeitura Municipal de M gro- RS

Figura 183 — Modificacoes viaria qui rotatoria Av. Julio Renner.

70 E9E2-2198-AFE4 o nforme o codigo 8470 £9E 2-2198-AFES

tdoc com

acease htips:

Elaboragéo: Lider Engenh;aria e Gestao de Cidades, 2023.

Assinadopor 1 pessoal GUSTAVO ZANATTA

Para verficar a

563

E

Figura 18 - Croqui Rotatdria Av. Julio Renner com as Ruas Campos Neto e Dr. Hans Varelmann
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Figura 186 — Modificacoes viarias propostas — Crogui mini rotatoria Av. Julio Renner com Rua Capitao Jacinto José Fernandes.
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Figura 19 - Croqui Mini Rotatéria Av. Julio Renner com Rua Capitédo Jacinto José Fernandes
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6. PROGNOSTICO

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) teve como objetivo apresentar o diagnostico
urbano-ambiental referente a implantagdo da COMERCIAL ZAFFARI LTDA, especificamente do
Atacarejo Stok Center, previsto para a Av. Julio Rener, no bairro Senai, em Montenegro/RS. O
empreendimento sera instalado na ZONA RESIDENCIAL - ZR, ZONA CENTRAL — ZC QOeste
(70,00m do eixo da Avenida Julio Renner) e VIA ESTRUTURAL, tendo como acesso principal a
Av. Julio Renner.

A edificacao contara com 1 pavilhdo comercial composto por pavimento térreo e mezanino,

com salas destinadas a locacao no estacionamento coberto localizado em frente a loja e na Iatera

382

da edificacdo com mezanino. O acesso se dara pela Av. Julio Renner e pela Rua Licinio Faustin
da Silva, tanto para veiculos de passeio quanto para as docas de caminhdes, em conformidade:

com o0 zoneamento municipal, que permite a operagdo do empreendimento no local.

7FC3-9|$A 3098 0

go

Quanto aos potenciais impactos, o estudo indica que as atividades a serem desenvolvidas2

Ne)

sao similares ou equivalentes as ja consolidadas na regido, nao implicando, portanto, aumentog
€

significativo na geracdo de aspectos e impactos ambientais adversos em relagdo a situacao atual$

2ei

O EIV também apresenta os possiveis impactos decorrentes das atividades do empreendimento&
bem como as respectivas medidas mitigadoras.

I'—%A—SOQB-O

Por fim, ressalta-se que o empreendimento atende aos requisitos ambientais, de segurang

FC3-9

e de saude, contando com mecanismos de mitigagdo e controle para seus potenciais |mpactos

Ademais, encontra-se aberto a trabalhar em conjunto com o poder publico municipal n
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Mobilidade Urbana (PMU) vigente.
Contundo, entende-se que suas atividades contribuem social e economicamente para

regidao e para o pais.

7. CONSIDERACOES FINAIS

O presente Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) tem por objetivo apresentarzo®
diagnéstico urbano-ambiental para a instalagao do Atacarejo Stok Center, visando a obtencao

Alvard de Funcionamento junto a Prefeitura Municipal de Montenegro/RS. O estudo aten

(fgdascgssinguras acesse https://montenegro.1(&)’c.com.br/v

&= VAIRRIA QOLLMANN

integralmente aos requisitos estabelecidos pela Lei Complementar n® 4759, de 06/11/2007, qt
Reestrutura o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro, em conformidade

com o Termo de Referéncia n? 021/2026.
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O EIV contempla a caracterizagdo da situacao atual do local, incluindo a contextualizagao

histérica e o diagnéstico das atividades ja existentes na regido. Foram considerados, no escopo
do estudo, o diagnéstico da area de influéncia, bem como as medidas de mitigagdo e controle
dos possiveis impactos ambientais, sociais e urbanisticos decorrentes da implantacdo do
empreendimento.

Conclui-se que o empreendimento atende as exigéncias legais aplicaveis, estando em
conformidade com o Plano Diretor, a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do municipio, a legislacao
ambiental e demais normas vigentes. Com base nos estudos realizados, avalia-se que a
atividade € viavel e ndo apresenta potencial para gerar alteragdes negativas significativas na

vizinhanca.

309B-0382

Ressalta-se que ndo sao esperados impactos relevantes sobre equipamentos urbanos

bens culturais ou histéricos na area de influéncia do empreendimento, tampouco sobre

adensamento populacional ou a demanda por servigos publicos. Quanto a fluidez do transito n

o} 7[9?3-9[%A

entorno, o projeto arquitetonico do empreendimento indica a manutengao de nivel 6timo deg
fluidez. No entanto, o Empreendedor esta aberto a sugestdes e medidas de melhorias indicadasé
pela equipe técnica da Secretaria Municipal de Gestao e Planejamento (SMGEP). 2

2 e infol

Diante do exposto, conclui-se que a implantagao e operagdo do empreendimento nacg
: : . . : ~ : L.
geram impactos ambientais negativos e suas interagdes com a sociedade mostram-se positivasg

tanto pela geracao de emprego e renda quanto pela arrecadacao de impostos, contribuindo pareé(

9

o desenvolvimento socioecondmico do municipio.

—_
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DE QUIMICA DA 52 REGIAO

RIO GRANDE DO SUL

AVENIDA ITAQUI, 45 - Fone: (51) 3330-5659

CEP: 90460-140 - PORTO ALEGRE - RIO GRANDE DO SUL

e-mail: crqv@crqv.org.br
https://www.crgv.org.br

CERTIFICADO DE ANOTACAO DE FUNCAO TECNICA

O Conselho Regional de Quimica da 52 Regido registra a responsabilidade técnica abaixo descrita

AFT - N.2 258542

de acordo com a Lei Federal n.©2.800 de 18/06/1956.

Nome:

Formacdo Profissional:
Nivel:

N.° de Registro CRQ:
N.° do CPF:

Razao Social:

N.° de Registro CRQ:
Endereco Administrativo:
Cidade/Estado:

N.° do CNPJ:

Endereco da Atividade:
Cidade/Estado:

Razao Social:

N.° de Registro CRQ:
Endereco:
Cidade/Estado:

N.° do CNPJ:

Profissional Responsavel

DEIVISSON COSTA DA SILVA
QUIMICO INDUSTRIAL
SUPERIOR

05203486

002.652.010-98

COMERCIAL ZAFFARI LTDA

XXXX

AV PRESIDENTE VARGAS, 3800
PASSO FUNDO - RS
92.016.757/0001-91

AVENIDA JULIO RENNER, 722
MONTENEGRO - RS

Pessoa Juridica Contratada

XXXX
XXXX
XXXX
XXXX
XXXX

Atividades Autorizadas

Elaboracao do Estudo de Impacto de Vizinhacas (EIV).

Taxa de Emissao de AFT

valor R$ 93,13

Vigéncia de 09/06/2026 a 08/06/2027
Data de Emissao: 10/06/2026

Chefe Dep. de Fiscalizacao e Autuacao

Pessoa Juridica Contratante

N.° do documento: 772869

e,

CHARLENE DE OLIVEIRA CASTRO

ssinado por 1 pessoa: VALERIA WOLLMANN
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29/08/2025, 16:20 Gmail - Comprovagéo de Atribuicdo de RT

M Gma" Deivisson Costa <deivissoncosta@gmail.com>

Comprovacao de Atribuicao de RT

Deivisson Costa <deivissoncosta@gmail.com> 29 de agosto de 2025 as 14:41

Para: CRQV - 12 AFT <aft@crqv.org.br>
Boa tarde,
Fui questionado em relagéo a atribuicdo de minha responsabilidade técnica para elaboragéo de EIV - Estudo de
Impactos de Vizinhangas.
Como posso comprovar ou nao tal atribuicao?
Meu registro no CRQ é 05203486
Att,

Deivisson Costa
|

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=bfda73344b&view=pt&search=all&permmsgid=msg-a:r-66954811368686 3646 &simpl=msg-a:r-66954811368...
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29/08/2025, 16:21 Gmail - Comprovagéo de Atribuicdo de RT

M Gma" Deivisson Costa <deivissoncosta@gmail.com>

Comprovacao de Atribuicao de RT

AFT CRQV <aft@crqv.org.br> 29 de agosto de 2025 as 14:54
Para: Deivisson Costa <deivissoncosta@gmail.com>

Prezado Sr. Deivisson,

Em atengdo ao seu questionamento, informamos que o CRQ-V emite a ART/AFT, de acordo com as
atribuicdes conferidas ao profissional.

Estas atribuicdes sdo concedidas apds andlise de curricular realizada pelo Conselho Federal de Quimica.
Portanto, a depender da escolaridade e formacdo de cada profissional, podera haver diferencas nas
atribuicbes fornecidas.

Feito este apontamento, o CRQ-V sé emite AFT/ART, para atividades amparadas pelas atribuices
profissionais descritas no registro profissional. Desta forma, apds ser emitida a AFT/ART, ela estara
plenamente gerando os efeitos legais derivados de sua responsabilidade.

Por fim, o profissional quimico, devidamente registrado no CRQ-V com respectiva AFT/ART gerada, estd
plenamente apto e habilitado ao exercicio da atividade descrita.

Qualquer duvida, estamos a disposicao.

Atenciosamente,

Priscila Coelho Bednarek
Departamento de Fiscalizacdo

B Autuacdo | Senvico de AFT

Conselha Regiona! de Quimica da 5° Regido
Aw. ltaqui; 45 - Bairro Petropols, Porto Alegre/RS

{51) 3330-5659 Ramal 233

o
(&}
N

De: Deivisson Costa <deivissoncosta@gmail.com>
Enviadas: Sexta-feira, 29 de Agosto de 2025 14:41
Para: CRQV - 12 AFT <aft@crqv.org.br>

Assunto: Comprovacgao de Atribuicdao de RT
[Texto das mensagens anteriores oculto]

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/7FC3-9FDA-309B-0382 e informe o c6digo 7FC3-9FDA-309B-0382
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PROCURACAO

OUTORGANTE: ANTONIO CARLOS MONARETTO, brasileiro, médico inscrito no CPF sob o n.
487.941.550-20, portador da Cédula de Identidade RG n. 4032882773 SSP/PC RS e ELAINE
CECILIA REGINATO MONARETTO, brasileira, médica, inscrita no CPF sob o n. 615.846.220-91,
portadora da Cédula de Identidade RG n. 9020326915SSP/PC RS, ambos casados entre si pelo
regime da Comunhao Parcial de Bens e residentes e domiciliados na Rua Escdcia, n.1.355, Bairro
Centenario, Montenegro/RS.

OUTORGADA: COMERCIAL ZAFFARI LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ sob
n? 92.016.757/0001-91, com sede e foro juridico na Av. Presidente Vargas, n? 3800, Sdo
Cristovao, na cidade de Passo Fundo/RS, representada pelo seu sdcio administrador Sergio
Zaffari, inscrito no CPF sob n2 504.255.950-72, com endereco profissional na cidade de Passo
Fundo/RS; BRUNA GIOPPO BUENO, brasileira, solteira, engenheira civil, inscrita no CPF n°
040.041.820-77, com endereco profissional na Avenida Presidente Vargas, n° 3800, Bairro Sao
Cristovao, CEP 99064-000, na cidade de Passo Fundo/RS.

PODERES: Pelo presente instrumento particular de procuracao e na melhor forma de direito, a
outorgante nomeia e constitui como suas procuradoras as outorgadas, para o fim especial de
representa-la perante a Prefeitura Municipal de Montenegro/RS, em qualquer de suas
secretarias ou reparti¢cdes, o Cartério de Registro de Iméveis de Montenegro/RS, bem como
junto a RGE (CPFL), CORSAN (AEGEA), e quaisquer empresas publicas ou privadas,
concessiondrias, permissiondrias, autarquias, 6rgaos publicos e entidades privadas, com vistas
ao estudo de instalagdo de empreendimento de atacarejo no imével matriculado sob o n?
27.572 do Registro de Iméveis de Montenegro/RS, conferindo, também, poderes especificos
para protocolo, tramitacdo e aprovacao dos projetos, licencas, autorizacbes, ligacbes de
servicos publicos e privados (agua, energia, etc.), licenciamento ambiental, Estudo de Impacto
de Transito - EIT e Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, e todos aqueles necessdrios a
edificagdo e funcionamento da atividade nos referidos imdveis, com poderes para receber
informagdes e documentos, preencher e protocolar requerimentos, apresentar e assinar
documentos, em nome dos outorgantes, sempre com vistas ao bom e fiel cumprimento deste
mandato, vedado o substabelecimento.

PRAZO: Confere-se ao presente instrumento a validade de 180 (cento e oitenta) dias a contar
de sua assinatura.

Passo Fundo/RS, quinta-feira, 28 de maio de 2026.

Documento assinado digitalmente Documentn assinado digitalmente

'V b ANTONIC CARLOS MONARETTC AJ b ELIANE CECILIA REGINATO MONARETTO
g ' A Data: 01/06/2026 17:50:37-0300 g el Data: 01/06/2026 17:55:59-0300
verifigue em https:/ fvalidar. iti.gov.br verifique em https:/ /validar.iti.gov.br
ANTONIO CARLOS MONARETTO ELAINE CECILIA REGINATO MONARETTO
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PROCURACAO

OUTORGANTE: HABITASINOS URBANIZADORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob
0 numero 05.143.604/0001-00, com sede na Rua Concei¢do, n. 408, Centro, CEP 93.010-070,
S3o Leopoldo/RS, neste ato representada por seu administrador Luis Ant6nio da Silva e/ou
Marcos Antonio da Silva; e MAFILER PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. inscrita no
CNPJ sob o niimero 03.303.873/0001-61, com sede na Rodovia RS 240 Maria Emilia de Paula, n.
3668, Centro, CEP 93.180-000, Cidade de Portdo/RS, neste ato representada pelo(a) seu(ua)
sdcio(a) administrador(a) ARLETE MEHRINGER TATSCH.

OUTORGADA: COMERCIAL ZAFFARI LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ sob
n? 92.016.757/0001-91, com sede e foro juridico na Av. Presidente Vargas, n? 3800, Sdo
Cristévao, na cidade de Passo Fundo/RS, representada pelo seu sdcio administrador Sergio
Zaffari, inscrito no CPF sob n2 504.255.950-72, com endereco profissional na cidade de Passo
Fundo/RS; BRUNA GIOPPO BUENO, brasileira, solteira, engenheira civil, inscrita no CPF n°
040.041.820-77, com endereco profissional na Avenida Presidente Vargas, n° 3800, Bairro Sao
Cristovao, CEP 99064-000, na cidade de Passo Fundo/RS.

PODERES: Pelo presente instrumento particular de procuracao e na melhor forma de direito, a
outorgante nomeia e constitui como suas procuradoras as outorgadas, para o fim especial de
representa-la perante a Prefeitura Municipal de Montenegro/RS, em qualquer de suas
secretarias ou reparti¢cdes, o Cartério de Registro de Iméveis de Montenegro/RS, bem como
junto a RGE (CPFL), CORSAN (AEGEA), e quaisquer empresas publicas ou privadas,
concessiondrias, permissiondrias, autarquias, 6rgdos publicos e entidades privadas, com vistas
ao estudo de instalagdo de empreendimento de atacarejo nos imdéveis matriculados sob o n?
19.157 e n2 20.436 do Registro de Iméveis de Montenegro/RS, conferindo, também, poderes
especificos para protocolo, tramitacdo e aprovacao dos projetos, licencas, autorizacoes, ligacdes
de servigos publicos e privados (dgua, energia, etc.), licenciamento ambiental, Estudo de
Impacto de Transito - EIT e Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, e todos aqueles necessarios
a edificagdo e funcionamento da atividade nos referidos imdveis, com poderes para receber
informagdes e documentos, preencher e protocolar requerimentos, apresentar e assinar
documentos, em nome dos outorgantes, sempre com vistas ao bom e fiel cumprimento deste
mandato, vedado o substabelecimento.

PRAZO: Confere-se ao presente instrumento a validade de 180 (cento e oitenta) dias a contar
de sua assinatura.

Passo Fundo/RS, quinta-feira, 28 de maio de 2026.

Assinado de forma digital
LUIS ANTONIO DA por LUIS ANTONIO DA Documento assinade digitalmente
SILVA:3735175309 SILVA:37351753091 g 1o ot
-I ?;(32525205383‘29 verifique em https://validar.iti.gov.br
HABITASINOS URBANIZADORA E MAFILER PARTICIPACOES E
INCORPORADORA LTDA. EMPREENDIMENTOS LTDA.
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CORsSAN
CORSAN SA
CNPJ: 92.802.784/0001-90

WhatsApp: 800 646 6444

cliente.corsan.com.br
App Corsan: gratuito nas lojas virtuais.

FATURA N®
735493

Agéncia Reguladora: AGERGS - 0800 979 0066 0800 646 6444 ROTERIZAGAO
Rua Caldas Junior, 120, Andares 17/18/19 - Porto Alegre/RS - CEP 90010-260 Segunda Via 01-131-006-028-2994
MATRICULA COD.DEB.CONTA CONVENIO REFERENGIA EMISSAO VIA VENCIMENTO
747703-1 0007477031 CORSAN SA Mai/2026 11/05/2026 1 24/05/2026
NOME/RAZAO SOCIAL
HABITASINOS URBANIZADORA E INCORPORADORA
ENDERECO DA LIGAGAO
AVENI JULIO RENNER, 722
COMPLEMENTO BAIRRO
REDOLFI SENAI
MUNICIPIO CONTRATO HIDROMETRO
MONTENEGRO 2714293 A24SG0054750
CPF/CNPJ DATA DA IMPRESSAO CATEGORIA / N ECONOMIAS TIPO DE FATURAMENTO

RES COM IND  PUB
05143604000100 12/05/2026 0 0 LEITURA NORMAL APURADO PIPA FATURADO MEDIA N° DE DIAS
LEITURA DATA DA LEITURA PREV. PROX. LEITURA 0 0 0 36 31
%01 301 11/04/2026 12/05/2026 11/06/2026 o

INFORMACOES SOBRE CONTAS ESPECIFICAGAO DO FATURAMENTO

REF. M3 VALOR(RS$) SITUAGAO ESPECIFICAGAO VALOR 5]
ABR/2026 0 146,22 PAGA ®
MAR/2026 0 146,22 PAGA <
FEV/2026 0 146,22 PAGA s
JAN/2026 0 146,22 PAGA o
DEZ/2025 0 139,68 PAGA EXTRAS 14622 £
NOV/2025 36 563,83 PAGA ~
ouT/2025 7 214,51 PAGA 3
SET/2025 17 321,41 PAGA 3
AGO/2025 9 235,89 PAGA -

JUL/2025 22 374,86 PAGA COMPOSIGAO DE SERVICOS 2
JUN/2025 1 257,27 PAGA S
MAI/2025 17 321,41 PAGA £
(%)
o
(o]
%
s o
AGENCIA: CLIENTE.CORSAN.COM.BR VENCIMENTO ToTAL@S)
24/05/2026 146,22
ESPECIFICACAO DOS EXTRAS IMPOSTO E TAXAS
SERVICO BASICO AGUA 01/01 R$ 146,22 + ICMS 0,00 0,00%
PIS 146,22 1,650%
COFINS 146,22 7,600% 1

MENSAGEM
PARABENS. NAO CONSTA DEBITO PENDENTE!

Virtual. Acesse: www.corsan.com.br/cliente
Todas as amostras atenderam a legislacao

O PAGAMENTO DA CONTA EM DIA AJUDA A MANTER A REGULARIDADE NO ABASTECIMENTO
Informamos que, conforme a Lei n® 12.007/2009, sua Declaragédo de Quitagao Anual esta disponivel em nossa Agéncia

egro.1doc.com.br/verificacao/7FC3-8F

CONSUMO MEDIDO EM M3 ULTIMOS 12 MESES MUNICIPIO: MONTENEGRO INFORMAGOES SOBRE A QUALIDADE DA AGUA
MES REF.:05/2026 g
35,0 ~
300 PARAMETROS Padrédo de Qualidade Média =
- o
20 Turbidez 0,0a5,0UT 0,46 UT E
20,0 Q
150 Cor 0a15UH 2,82 UH % §
10,0 < [}
s0 Cloro residual 0,20-5,00 047mgL =
: =
00 L Colifermes totais Ausente Ausente g S
Y20 P25 P20, Y2050 2, T2, "2, P00, F0s, 05 00 Y20, <
TR T TR e e R T T T TR TR Escherichia coli Ausente Ausente < £
T B GrfETE
DAS AGUAS DA CORS4N
AUTENTICA(}AO MECANICA NO YERSO
ce FATURA N? 'ﬂg 3
(= ‘ 735493 3 S
CORSAN SA - ©
CNPJ: 92.802.784/0001-90 i _ _ Eads ol
P m Pix MATRICULA REFERENCIA EMISSAO VIA VENCIMENTOZ- E
ague co 747703-1 Mai/2026 1 1/05/2026 1 24/05/202€ &
0001 1 46220798000 693 0 762301001 5 g
%]
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1

—
U



DANF3E - DOCUMENTO AUXILIAR DA NOTA
FISCAL DE ENERGIA ELETRICA ELETRONICA

RGE SUL DISTRIBUIDORA DE ENERGIA S.A.
AVENIDA SAO BORJA, 2801 - - FAZENDA SAO BORJA - SAO LEOPOLDO - RS

= 2-525 - | 40 E: I: 124/ - ica NPJ: 02.016.44( 1-62
Uma empresa CPFL Energia CEP:93032-525 - Inscrigao Estadual /0305939 - Inscrigdo no CNPJ: 02.016.440/0001-6:

HABITASINOS URBANIZADORA E INCORPORADORA LTDA
R LICINIO F DA SILVA 245 AP 1

SENAI

95780-000 MONTENEGRO RS

LOTE
05

N2 Medidor
8163687

Data de Vencimento
20/05/2026

Leitura Préximo Més
09/06/2026

Roteiro de Leitura
MNGBUO067-00000334

Péaginas
112

Data de Apresentacdo
13/05/2026

Classificagdo: Convencional B3 Comercial Outros Servigos
Atividades

TENSAO NOMINAL EM VOLTS  Disp.: 220

Tipo de Fornecimento:
Trifasico
Datas de leituras

C6digo da Instalacao Leitura atual | Leitura anterior | N2 de dias
3092997558 vz oo0iz 30

Proxima leitura 09/06/2026
ACESSE AQUI 0 XML DA SUANF

Lim. min.: 202 Lim. max.: 231

HABITASINOS URBANIZADORA E INCORPORADORA
LT

R LICINIO F DA SILVA, 245 AP 1

SENAI MONTENEGRO - RS

95780-000

CNPJ: 05.143.604/0001-00

NOTA FISCAL N° 155964208 - SERIE 0 / DATA DE EMISSAO:
12/05/2026

Consulte pela chave de Acesso em:
https://dfe-portal.svrs.rs.gov.br/NF3E/Consulta

Ref: més/ano  Vencimento Total a pagar chave de acesso:
4326050201644000016266000155964 2081066400029 5
MAI/2026 20/05/2026 R$ 105,11 Protocolo de autorizagdo: 1432600025050658 -13.05.2026 &s 036526 [gj

Aviso importante

Violéncia contra a mulher é crime. Ndo se cale. Denuncie. Ligue 180.Seu cddigo de instalagdo sera alterado a partir de jun/26 para atender a REN ANEEL 1095/24. Saiba
mais em www.cpfl.com.br/seunumerodauc.

Excepcionalmente este més estamos postergando sua data de vcto.,
de modo a atender os prazos da Resolugdo 1000/2021 da ANEEL.
Junto com sua fatura segue Contrato de Fornecimento.

CDE Escassez Hidrica TUSD R$ 0,10 TE R$ -2,23

Em cumprimento a LC 214/2025, esta fatura apresenta, desde 28/12/2025, os
valores simulados de IBS (0,10%) R$0,08 e CBS (0,90%) R$0,74. Sem
cobranga ao cliente.

Descrigdo da operagdo Unid. Quant. Tarifa Tarifa com Valortotalda = Base Cilc. | Aliq. ICMS PIS COFINS Tributo | BasedeCalc. | Aliquota Valor
N2 912203364574 Med. | Faturada ANEEL tributosRS  operagioRS | ICMS | ICMS% 0,93% | 4.24% ®) ) ®3)
’ ’ icMs 10511 17,00 17,87
Custo Disp Uso Sistema TUSD MAI/26 KWh 100,0000 051775000 0,65790000 65,79 65,79 17,00 11,18 051 232 | pigpaser 8724 093 081
Disp Sistema-TE MAI26 KWh 100,0000 0,30445000 0,38690000 38,69 38,69 17,00 658 030 1,36 | COFINS 8724 424 3,70
Adicional D Sist Band Amarela MAI/26 KWh 063 063 17,00 011 0,02
Total Distribuidora 105,11
Consumo / kWh
Consumo faturado Ne dias
waizs | 0 Y
Total consolidado 105,11 105,11 17,87 0,81 3,70
-
Medidor Grandezas hoines | Antorar | ‘Maar | semasr | CRan Reservado ao Fisco Bandeiras 2
Tarifarias =
8163687 Energia Ativa-kWh nico 6892 6892 1,00 0 Verde 22 Dias :,'
Amarela 08 Diasg
<
Taxa de Perdas %
w
_ Indicadores de continuidade de fornecimento de energla: Para consulta dos indicadores acesse nosso site www.rgers.combr _____ _ _ __________________ =
DANF3E/Nota Fiscal CédDébAut-Banco Total a Pagar (R$) | Data de Vencimento™
Conta de Energia Elétrica 110033993142 105,11 20/05/2026

155964208 Série 0

Essa conta podera ser paga no credenciado mais perto de vocé

ATACADAO TIMBAUVA
ATACADAO TIMBAUVA
SUPERMERCADO MOMBACH LTDA

AV JULIO RENNER, 2506 - TIMBAUVA
AV JULIO RENNER 2506 - TIMBAUVA
R DR BRUNO DE ANDRADE, 2253 - CENTRO

PIX - Pague Aqui

Pratico, rapido
€ seguro

autenticagdo mecanica

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/7FC3-9FDA-309B-0382 e informe o cédigo 7FC3-9FDA-309B-0382
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Baixe o app

Resolva com alguns cliques
Acesse www.rge-rs.com.br ou o aplicativo CPFL Energia para:

+ (onsultar débitos, solicitar 22 via de conta, trocar 0 nome da fatura, informar falta de energia, solicitar desligamento do imével, consultar
regras de cobranga de (P e Informagdes sabre os indicadores de continuidade e sua apuragao,

v Dbter informagdes sobre seus atendimentos comercials, condicdes gerais de fornecimento, tarifas, produtos, servicos prestados  tributos.

>

CPFL

Conta facil

Acesse a Conta Facil, um
jeito simples de entender
Seu consumo.

Conta digital

Escolha a Conta Digital, para receber sua
conta por email ou SMS, de forma mais
pratica, segura e sustentavel.

~
Disponivel para
Android e iPhone

Indicadores de continuidade do fornecimento de energia Hmita de Tenslo volts) 5?6"::;"‘ “ucfggﬁmo
Nominal  Lim. Inferior  Lim. Superior '
INCIDIRA MULTA DE 2%, JUROS

DIC = Duragao de Interrupgao Individual por unidade consumidora (hora/més| :;: :(1,(6) ;;; DEMORA DE0,033% A0 DIAE
A = Frequtfnua de Interrupgdo Individual por unidade consumidora (gtd./més) 127 117 133 g"’"?mmomﬁkm EM
DMIC = Duragéo Maxma de Interrupgao Individual por unidade consumidora (hora/més) 220 202 231
EUSD = Valor mensal do Encargo de Uso do Sistama de Distribuigao 230 212 242
DICRI = Duragao de Interrupgao Individual ocorrida em um dia critico por unidade consumidara (hora) 240 221 252

380 350 399

Caso ocorra violagdo dos padrdes destes indicadores, vocé tem o direito de receber uma compensagdo monetdria . B
i i ; PORRE Msdulo § do PRODIST - ANEEL

Evite choques e acidentes.

Fique longe da rede elétrica.

Conta Digital

Mais controle e seguran¢a em suas maos.

& Menos atrasos

& Histéricode faturas (& Opgao mais sustentavel

Atendimento RGE
L 080097009 00

Ligagdo gratuifa de telefones fixos e miveis

Atendimento exdusivo para portadores
de deficiéncia auditiva e de fala m
. 08007744120

Ligacho gratuita de telefones adaptados fixos

Ouvidoria RGE
C 08005413336

Ligagdo gratuita de telefones fixos e moveis

AGERGS Agéncia Estadual de Regulagdo dos Servigos
Publicos Delegados do RS

L 08007270167

Ligagdo gratuita de telefone fixo.

ANEEL Agéncia Nacional de Energla Elétrica
L 167 Ligacaogratuita de telefones fuos & miveds

—

GUARDIAO

DAVIDA
\&/

Saiba mais em:
cpfl.com.br/conta-digital

—_—

CPFL

ENERGIA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

O andamento deste protocolo podera ser consultado no site
https://grp.montenegro.rs.gov.br/grp/acessoexterno/programaAcessoExterno.faces?codigo=689788

COMPROVANTE DE PROTOCOLO
N2 261/2026

Requerente : COMERCIAL ZAFFARI LTDA
Solicitacdo : LICENCA PREVIA E DE INSTALACAO
Endereco : AVENIDA JULIO RENNER, 722 - SENAI - MONTENEGRO/RS 92518-510

Nestes termog,
Pede deferimentg,

B

Prefeitura Municipal de Montenegro, 05 de junho de 202%.

CODIGO IDENTIFICADOR

N° 268323

Horario de atendimento ao publico: Segunda a sexta das 8:00h as 12:00h - 13:30h as 16:30h

“Pense verde, recicle, reuse, repense”
Montenegro Cidade das Artes e da Cultura

Rua Joao Pessoa, n? 1363 - Bairro Centro
Telefone: (51) 3649 1829. E-mail: smma.licenciamento@montenegro.rs.gov.br

Pagina 1/
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DESCRITIVO



MEMORIAL

OBRA: PAVILHAO COMERCIAL
USO: COMERCIO ATACADISTA

SISTEMA CONSTRUTIVO: STOK CENTER METALICA E ISOPAINEL -
LOJAS COMERCIAIS PRE MOLDADO E ISOPAINEL

LOCALIZACAO: MONTENEGRO/RS - AV. JULIO RENNER ESQUINA COM
RUA LICINIO FAUSTINO DA SILVA — BAIRRO TIMBAUVA

AREAS:

Projecao Térreo - 12.789,00 m?
Mezanino Stok Center — 229,93m?
Mezanino Loja Comercial — 815,00m?

Area total — 13.826,93m?
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DESCRICAO DO IMOVEL:

PROJETO: Sera executado o projeto de um pavilhdo comercial composto por pavimento
térreo e mezanino, com salas destinadas a locag¢do no estacionamento coberto localizado
em frente a loja e na lateral da edificacdo com mezanino, conforme representacio grafica

constante nas plantas do projeto legal de arquitetura em anexo.

As demais vagas de estacionamento, descobertas, também estardo situadas a frente da
edificacdo. O acesso de veiculos de pequeno porte ocorrerd pela Avenida Jilio Renner e
pela Rua Licinio Faustino da Silva. J4 o acesso as docas destinadas a caminhdes serd

realizado pela Rua Amaury Daudt Lampert, com saida pela Rua Licinio Faustino da Silva.

DESCRICAO DA UNIDADE AUTONOMA:

Sera constituida de:

O pavimento térreo € destinado a drea de vendas, contando com sanitdrios para os clientes.
O sanitdrio masculino possui 2 vasos sanitdrios, 3 mictdrios, 4 cubas e um banheiro PNE
separado. Ja o sanitdrio feminino conta com 4 vasos sanitdrios, 4 cubas e um banheiro
PNE também separado. Toda a parte administrativa do Stok Center fica no pavimento
térreo, em um anexo na lateral da area de vendas, incluindo: tesouraria, fechamento de
caixa, administracdo (ADM), sala do gerente, sala de video e sala de reunido. Nos fundos
da drea de vendas estd o depdsito, que contempla a padaria, o centro de processamento
de dados, o setor de recebimento, o depdsito de lixo, a sala da guarda, a sala do gerador,
a casa de maquinas, o tanque de diesel, as dreas técnicas, as salas para reservatorios e as

docas para recebimento de mercadorias.

O mezanino € destinado ao uso exclusivo dos colaboradores do Stok Center, projetado
para ser uma drea de descanso e convivéncia. O andar conta com vestidrios divididos por
sexo, em anexo a drea de vivéncia dos funciondrios. O vestidrio masculino possui 5
chuveiros, 3 vasos sanitdrios, 3 mictérios, 4 cubas e um espaco de troca em separado; o
vestidrio feminino possui 5 chuveiros, 5 vasos sanitarios, 4 cubas e um espaco de troca

também em separado.
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O estacionamento possui capacidade para 499 veiculos, sendo 201 vagas cobertas e 298
vagas descobertas, além de contar com mais 14 vagas para motocicletas. Das 499 vagas
para veiculos, 10 sdo destinadas a Pessoas com Deficiéncia (PCD) e 25 sdo reservadas

para idosos.

DESCRICAO CONSTRUTIVA GERAL DO PREDIO:

PASSEIO PUBLICO

O pavimento é executado em piso intertravado de concreto, com um design que utiliza as
cores chumbo natural e vermelho, proporcionando nio apenas estética, mas também
seguranca e funcionalidade. O piso tatil direcional foi instalado a uma distancia de 1,70
m do meio-fio. Além disso, foram realizados rebaixos de meio-fio com profundidade
maxima de 50 cm, garantindo acessibilidade e fluidez no deslocamento. O passeio publico
foi projetado com inclinacao transversal maxima de 2%, uma leve inclinagdo que facilita
o escoamento de dguas pluviais, evitando o acimulo de dgua. A inclinagdo longitudinal

do passeio, por sua vez, acompanha a topografia da rua.

MOVIMENTACAO DE TERRA

A movimentagdo de terra vai ser planejada buscando o equilibrio entre os volumes de
corte e aterro, com o objetivo de minimizar a necessidade de transporte de material, seja

para retirada ou para adi¢c@o ao terreno.

ABASTECIMENTO DE ENERGIA E AGUA

A entrada de dgua do im6vel serd efetuada através de hidrometro padrao, conforme norma
vigente, e o fornecimento da dgua serd realizado pela concessiondria responsavel. A
entrada de servico de energia elétrica para esta instalacdo serd fornecida pela
concessiondria local, em tensdo da rede 380V/220V, através de um ramal de ligagdo. O
ponto de conexdo com a rede da concessiondria serd localizado conforme indicado no
projeto e as condi¢des técnicas para a instalacio do ramal serdo definidas em

conformidade com as normas e procedimentos da concessiondria. A instalacdo do quadro
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de entrada, com a devida protecao e medigdo, serd realizada conforme as especificagoes

do projeto elétrico e as normas da ABNT

ARMAZENAMENTO TEMPORARIO DE RESIDUOS

Os residuos gerados na obra serdo acondicionados em cagambas, bombonas ou
contéineres, em central de residuos, com identificacdo com cores definidas e

permanecerdo armazenados até a destinagdo final em local apropriado.

FUNDACAO

Serdo executadas conforme projeto especifico, executadas por profissional habilitado

com recolhimento de guia de anotacao de responsabilidade técnica.

FECHAMENTO

Serdo utilizados painéis isotérmicos de fachada nos fechamentos das elevagdes, painel
isotérmico na divisdria entre a drea de vendas e o depdsito, nas camaras frias, assim como
nas salas de apoio dos mezaninos e depdsito. Para as demais vedagdes das dreas técnicas

serdo utilizados blocos cerdmicos assentados verticalmente com argamassa usinada.

REVESTIMENTO DAS PAREDES

O bloco ceramico serd revestido em camada tunica de reboco desempenado. Nos
banheiros, as paredes de alvenaria serdo revestidas por cerdmica 30x60 cm assentadas
com argamassa ACII, enquanto as paredes em painel isotérmico serdo revestidas com

ceramica até a altura do forro, assentadas com poliuretano.
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REVESTIMENTO DO PISO

O contrapiso sera nivelado com espessura de 5 cm. Nos banheiros, o piso serd revestido
com porcelanato 61x61 cm assentados com argamassa colante ACII. Ambas as

argamassas utilizadas no reboco e no contrapiso serdao usinadas.

COBERTURA

Serd executada em estrutura metalica, com fechamento em painéis de galvalume natural,
espessura de 0,35 mm (ago revestido por liga de aluminio-zinco em processo continuo de
imersdo a quente), modelo zipado, acrescido de isolamento termoacustico em manta de
1a de vidro com espessura de 63,5 mm, densidade de 10 kg/m3 e resisténcia térmica de

1,4 m2-°C/W.

O acabamento interno do fechamento sera em filme vinilico branco (Facefelt), além da
inclusdo de roof curbs para instalacdo do sistema de climatiza¢do, conforme projeto

especifico.

FORRO

Na area de Loja ndo € utilizado forro, tendo pé direito livre até o telhado com estrutura
metdlica aparente. Nas salas administrativas e salas de apoio ao depdsito € utilizado forro

em isopainél.

OBEDIENCIA AS NORMAS E LEGISLACOES

Declaramos através deste memorial descritivo, que as informacdes contidas nesse

arquivo, assim como nos projetos atendem as normas e legislacdes vigentes.
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CONCLUSOES E DISPOSICOES

Visando a durabilidade do empreendimento, cabe ressaltar que interferem na vida til da
unidade, além da vida qtil de projeto, das caracteristicas dos materiais e da qualidade da
constru¢do como um todo, o correto uso e operacdo da edificacdo e de suas partes, a
constancia e efetividade das operacdes de limpeza e manutengao, alteracdes climdticas e
niveis de poluicdo no local da obra, assim como mudangas no entorno da obra ao longo
do tempo (transito de veiculos, obras de infraestrutura, expansdo urbana etc.). Salienta-se
que quando se fizer necessdria a modificacdo de parte da estrutura, instalagdes, assim
como qualquer alteracdo referente a parte civil da loja € imprescindivel a imediata
comunicacdo ao setor responsavel da prefeitura de Montenegro, para que problemas e
instalacdes inadequadas sejam evitados, pois, as modificacdes indevidas podem

prejudicar ou causar riscos ao empreendimento em questao.

IDENTIFICACAO E QUALIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO

Responsdvel Técnico
BRUNA GIOPPO BUENO
CREA RS 252325

LEONARDO BAZZ0O BORBA
CAU A306925-7
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LOCAL - DATA

Passo Fundo, maio de 2026.

ASSINATURAS

Responsédvel Técnico
BRUNA GIOPPO BUENO
CREA RS 252325

Responsavel Técnico
LEONARDO BAZZO BORBA
CAU A306925-7

Proprietario
COMERCIAL ZAFFARI LTDA
92.016.757/0001-91
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1. APRESENTAGCAO GERAL

Este memorial descritivo tem como objetivo apresentar as principais
caracteristicas técnicas e os dimensionamentos necessarios para a execu¢ao das
instalagdes dos sistemas sanitarios referentes a obra de uso comercial varegjista, a
ser edificada na esquina da Av. Julio Renner e Rua Licinio Faustino da Silva na
cidade de Montenegro - RS.

2. DADOS GERAIS DA EDIFICAGCAO
2.10BRA

Obra: Pavilhao Comercial

Area do terreno: 30.440,23m?2

Area total construida: 13.826,93m?2

Matricula: 59.543 + 19,157 + 20.436 + 27.572

Proprietario: Comercial Zaffari LTDA, CNPJ sob o n°® 92.016.757/0001-91

3. PRINCIPAIS NORMAS TECNICAS APLICADAS

- ABNT NBR 8160 / 1999 - Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e
execucao;

- ABNT NBR 12266 / 1992 - Projeto e execugdo de valas para assentamento de
tubulagcao de agua esgoto ou drenagem urbana - Procedimento;

4. DESCRICAO DOS PROJETOS

e ESGO1 - Projeto de Esgoto Sanitario
e HIDO1 - Projeto de Instalagdes Hidrossanitarias

e PLVO1 - Projeto de Instalag¢des Pluviais

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/7FC3-9FDA-309B-0382 e informe o cédigo 7FC3-9FDA-309B-0382

Assinado por 1 pessoa: VALERIA WOLLMANN

=



5. CALCULO VOLUME DE AGUA POTAVEL

O sistema foi dividido em 3 entradas de agua, referenciadas na prancha HIDO],
devido a existencia de 3 economias no local.

Conjunto 01 - Supermercado
Populacgdes estimadas:

150 funcionarios x 50L/d
7.500 litros/dia

2.771m?2 area Util de circulacdo /7 = 396 total previsto para clientes
396 clientes flutuantes x 50L/d
19.800 litros/dia

Consumo total previsto no empreendimento
27.300 litros/dia agua potavel - Sera utilizado dois reservatérios de 15.000I

Conjunto 02 - Mall Comercial Frontal e Containers
Populagdes estimadas:

1.593m?2 area Util de circulacdo /7 = 228 total previsto para clientes
228 clientes flutuantes x 50L/d
11.400 litros/dia - Sera utilizado um reservatério de 12.000I

Conjunto 03 - Mall Comercial Estacionamento Coberto e Quiosques
Populagdes estimadas:

600m?2 area Util de circulacdo /7 = 86 total previsto para clientes
86 clientes flutuantes x 50L/d
4.300 litros/dia - Sera utilizado um reservatério de 5.000I
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5.1 SISTEMA DE ARMAZENAMENTO DE AGUA

Conjunto 01 - Supermercado

A edificacdo contara com cinco reservatérios em fibra de vidro, distribuidos da
seguinte forma:

¢ Dois reservatérios de 15.000 litros cada, destinados ao armazenamento de
agua potavel para consumo humano, totalizando 30.000 litros.

e Dois reservatério de 20.000 litros, destinado ao armazenamento de 3agua
pluvial para fins de retardo de escoamento.

e Um reservatérios de 20.000 litros cada, para armazenamento de agua de
chuva filtrada, destinada ao abastecimento de bacias sanitarias, mictérios e
limpeza de pisos.

Conjunto 02 - Mall Comercial Frontal e Containers
Sera utilizado um reservatério de 12.000I

Conjunto 03 - Mall Comercial Estacionamento Coberto e Quiosques
Sera utilizado um reservatério de 5.000I

5.2 SISTEMA DE ARMAZENAMENTO DE AGUA

Para o dimensionamento do ramal de entrada, foi considerado o consumo diario
estimado de dgua potavel de 30.000 litros/dia (30 m3/dia).

30 m®

L 3
= 86.400 segundos 0,00034722 m* /s

Q

Adotando uma velocidade média da dgua de 0,6 m/s, temos:

[4-0, 00034722
D ] =k
V' =06

= 10,0271 m = 27,1 mm
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Dessa forma, serd adotado ramal com didmetro nominal de 32 mm (@32 mm)<«
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6. DESTINACAO ESGOTO E DRENAGEM

O sistema de tratamento é composto por fossa séptica, filtro anaerdbio e unidade
de desinfeccao por cloracao, seguida de caixa de amostragem e langcamento do
efluente tratado.

Essa solucdao foi adotada em funcao da existéncia de pontos de visita de
drenagem localizados na esquina da Av. Julio Renner e Rua Licinio Faustino da
Silva, possibilitando melhor aproveitamento da declividade natural do terreno.
Dessa forma, o escoamento ocorre por gravidade, dispensando a necessidade de
bombeamento, garantindo maior eficiéncia e seguranga operacional ao sistema.

O sistema de drenagem pluvial seguira a mesma légica de subdivisao,
assegurando o adequado escoamento das aguas provenientes das coberturas e
areas pavimentadas, em conformidade com as normas técnicas vigentes e as
orientagcdes do 6rgao competente.

7. INSTALACOES SANITARIAS

A composicao do esgoto abrangera efluentes provenientes de lavatoérios, vasos
sanitarios, chuveiros e torneiras de lavagem. As areas de cozinha e copa serao
atendidas por caixas de gordura.

As tubulacdes, salvo indicacao especifica, deverao respeitar as seguintes
declividades minimas: 2% para diametros < 75 mm e 1% para diametros = 100 mm.
As tubulacdes aéreas ou expostas deverao ser fixadas com bracadeiras, com
espagcamento maximo equivalente a 10 vezes o diametro da tubulagao.
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7.1 ESGOTO PRIMARIO

As tubulagdes serao em PVC ponta e bolsa, das marcas Amanco ou Krona. A
instalagdao do esgoto primario sera executada em conformidade com as posturas
sanitarias locais vigentes, a NBR 8160/1999 - Instalacdo Predial de Esgoto
Sanitario, e as diretrizes estabelecidas no projeto.

O sistema abrangera a captagao e o escoamento das aguas servidas, provenientes
de vasos sanitarios e desconectores (caixas sifonadas), conforme descrito a seguir.

7.1.1 RAMAIS DE DESCARGA

0382

Os ramais de descarga dos ralos sifonados serao executados em PVC, séried
Normal, conforme especificado no projeto.

7.1.2 VASOS SANITARIOS E MICTORIOS
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ponta e bolsa, das marcas Amanco ou Krona.

A instalacdo do esgoto primario sera executada em conformidade com as

0382 e informe

posturas sanitarias locais vigentes, a NBR 8160/1999 - Instalacdo Predial de EsgotoS
Sanitario, e as especificagdes do projeto.

9FDA-309B

Essa instalagcdo compreendera os servicos de captagcdao e escoamento das aguas

servidas, provenientes de vasos sanitarios e desconectores (caixas sifonadas),
conforme detalhado a seguir.

7.1.3 RAMAIS DE DESCARGA
Os ramais de descarga dos ralos sifonados deverao ser executados em PVC, série
Normal, conforme indicado no projeto.

7.1.4 VASOS SANITARIOS

oy - o ~ o N eps o . ~ Z
Os vasos sanitarios serdo do tipo auto sifonado, sem orificio para ventilagdo, com
sistema de descarga por caixa acoplada, sendo recomendado utilizar o modeld
para dois estagios de descarga.
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7.2 ESGOTO SECUNDARIO

A instalacao do esgoto secundario sera executada em conformidade com as
posturas sanitarias locais vigentes, a NBR 8160/1999 - Instalagao Predial de Esgoto
Sanitario e as especificagdes a seguir.

Esse sistema compreenderd a captagdao e o escoamento das aguas servidas
provenientes de pias de cozinha, vasos sanitarios, chuveiros e lavatoérios.

7.2.1 RAMAIS DE DESCARGA
Os ramais de descarga de lavatérios serdo ligados as caixas sifonadas esgotando
para os tubos primarios

7.2.2 CAIXAS SIFONADAS

Serdo instaladas caixas sifonadas conforme a disposicdo em projeto, cuidado
especial deve ser tomado a fim de evitar caimentos desconformes com a posi¢ao
da caixa sifonada e a correta impermeabilizagao.

7.3 MATERIAIS

As tubulag¢des sanitarias, quando aparentes, deverao ser pintadas com esmalte
sintético na cor marrom.

7.3.1 TUBOS DE PVC

Tubos e conexdes de PVC para esgoto primdrio e secundario série normal,
Amanco ou Krona.

As linhas externas onde ha trafego de veiculos serao executados PVC rigido com
junta elastica integrada da série coletor de esgoto.

7.3.2 INSTALAGAO

7.3.2.1 As tubulacdes poderao ser instaladas em lajes ou pilares, conforme
viabilidade técnica.

7.3.2.2 As juntas serao executadas com solda quimica, utilizando adesi
especifico recomendado pelo fabricante.

VALERIA @OLLMANN

7.3.2.3 Deflexdes e derivacoes serao feitas com curvas apropriadas, sendo vedad®

2]
o uso de curvas forcadas. Recomenda-se o uso de curvas longas, com angul
maximo de 45°.
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7.4 TESTES

Todas as canalizagcdes de esgotos sanitarios deverao ser testadas com agua ou ar
comprimido sob pressao, antes da instalacao dos aparelhos e depois da colocagao
dos aparelhos. As canalizacdes deverao permanecer sob pressao durante 48
(quarenta e oito) horas.

7.5 DISPOSITIVOS SANITARIOS

7.5.1 CAIXAS DE PASSAGEM

7.5.2 CAIXA DE GORDURA

8. CLORADOR E DESINFECCAO

8.1 CALCULO

O tempo de detencao hidraulica é superior a 30 minutos, atendendo ao item 4.6
da ABNT NBR 13969:1997.

As caixas de passagem serao em alvenaria de tijolos macicos ou blocos de
concreto rebocados internamente com fundo inclinado no sentido do fluxo e
com tampa de concreto hermeticamente fechada.

A edificacao contara com uma caixa de gordura sifonada redonda, com tampa
cega e cesto, dimensdes 250x250x75mm/100B e capacidade de 80 cm3. A
cozinha sera interligada a caixa de gordura da area de vivéncia dos funcionarios.

Nota: Na cozinha, ndao haverda processamento de alimentos, sendo estes
fornecidos por uma empresa terceirizada. Apenas sera realizada a limpeza de
formas de paes industrializados, com fornecimento de massa pronta por
empresa contratada. No refeitério, os alimentos também serao fornecidos por
empresa terceirizada. A pia do refeitério sera utilizada exclusivamente para a
limpeza de pratos, talheres e copos.

Vazao total = 8.680 L/dia;

Vazdo média = 6,03 L/min;

Tempo minimo de contato = 30 minutos;
Volume minimo =181L;

Volume adotado = 250 L;

Tempo de contato = 41,5 minutos.
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8.2 DESINFECCAO

A desinfeccao sera realizada por cloracdo com hipoclorito, mantendo
concentracdo residual de cloro livre minima de 0,5 mg/L apés o tempo de
contato, conforme item 4.6 da ABNT NBR 13969:1997.

8.3 PONTO DE AMOSTRAGEM

Sera instalada caixa de amostragem apds a unidade de cloragao e antes do
lancamento do efluente, destinada a coleta de amostras para monitoramento da
qualidade do efluente tratado.

8.4 PLANO DE MONITORAMENTO

O efluente tratado sera monitorado conforme periodicidade definida pelo érgao
ambiental, observando-se o disposto na ABNT NBR 13969:1997. As analises
deverao verificar os parametros aplicaveis da Tabela 5 da norma, sendo atendido
o requisito de conformidade em, no minimo, 80% das amostras coletadas ao
longo de um periodo de 12 meses, em intervalos regulares.

8.5 COMPROMISSO

O responsavel pelo empreendimento compromete-se a operar e manter o
sistema de tratamento de efluentes, realizando as manutengdes necessarias e o
monitoramento periédico, garantindo o atendimento aos parametros minimos
estabelecidos pela ABNT NBR 13969:1997 e as exigéncias do 6rgao ambiental
competente.
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9.MEMORIAIS DE CALCULO

1. DIMENSIONAMENTO DA FOSSA SEPTICA

Formula utilizada:
V=1000+N x (CxT+K x Lf)
Onde:

¢ V =Volume util (L)

¢ N = NuUmero de contribuintes

e C = Contribuicdo de despejos (L/pessoa.dia)

e T=Tempo de detencao hidraulica (dias)

e K=Taxa de acumulacao de lodo
e Lf=Intervalo de limpeza

Funcionarios

Dados:

N =150 pessoas

C =50 L/pessoa.dia

T=0,67 dia

K=94

Lf=0,20 ano

Calculo:

V =1000 + 150 x (50 x 0,67 + 94 x 0,20)
V =1000 + 150 x (33,50 +18,80)
V =1000 + 150 x 52,30

V = 8.845 litros

Volume til = 8.845 litros

Volume Total da Fossa Séptica
Volume total = 8.845 + 3.290
Volume total = 12.135 litros

Dimensoes adotadas:
Didmetro interno =3,00 m
Altura Util =1,80 m

Volume efetivo = 12.723 litros

Clientes

Dados:

N = 590 pessoas

C =2 L/pessoa.dia
T=100dia

K=94

Lf=0,02 ano

Calculo:

V =1000 + 590 x (2 x 1,00 + 94 x 0,02)
V =1000 + 590 x (2,00 +1,88)
V =1000 + 590 x 3,88

V =3.290 litros

Volume util = 3.290 litros
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2. DIMENSIONAMENTO DO FILTRO ANAEROBIO

Férmula utilizada:
V=1,62xCxNxT

Funcionarios

Dados:

N =150 pessoas

C =50 L/pessoa.dia
T=0,67 dia

Calculo:

V =1,62 x 150 x 50 x 0,67
V = 8.140 litros

Volume util = 8.140 litros

Volume Total do Filtro Anaerébio
Volume total = 8140 + 1.91
Volume total = 10.051 litros

Dimensodes adotadas:
Diametro interno = 3,00 m
Altura dtil =1,50 m

Volume efetivo = 10.597 litros

Clientes

Dados:

N = 590 pessoas

C =2 L/pessoa.dia
T=1,00dia

Calculo:

V =162 x 590 x 2 x 1,00

V =191 litros

Volume util = 1.911 litros

3. DIMENSIONAMENTO DO CLORADOR

Conforme a ABNT NBR 13969:1997, o tempo minimo de contato deve ser de 30

Mminutos.

Vazdo de Projeto
Funcionarios:

150 x 50 = 7.500 litros/dia
Clientes:

590 x 2 =1.180 litros/dia
Vazao total:

Q =7.500 + 1180

Q = 8.680 litros/dia
Conversao para litros por minuto:
Q =8.680 +1.440

Q = 6,03 litros/minuto
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Volume Minimo do Clorador
Tempo minimo de contato:

T =30 minutos

Calculo:

V=QxT

V =6,03 x 30

V =181 litros

Volume Adotado
Volume do clorador = 250 litros

Verificagcdo do Tempo de Contato

Tempo de contato:
T =250 +6,03
T = 41,5 minutos

Resultado:

Tempo de contato obtido = 41,5 minutos

Tempo minimo exigido = 30 minutos

ATENDE A ABNT NBR 13969:1997.

O sistema deverd manter concentracdo residual de cloro livre minima de 0,5 mg/L
apos o tempo de contato.

4, SISTEMA DE TRATAMENTO
O sistema sera composto por:
- Fossa Séptica

N

- Filtro Anaerdbio

N

- Clorador

N

- Caixa de Amostragem

N

- Lancamento Final

A caixa de amostragem sera instalada apods o clorador e antes do lancamento do
efluente tratado.

Assinado por 1 pessoa: VALERIA WOLLMANN

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/7FC3-9FDA-309B-0382 e informe o cédigo 7FC3-9FDA-309B-0382

=



5. PLANO DE MONITORAMENTO

O efluente tratado devera ser monitorado conforme periodicidade definida pelo
6rgao ambiental competente, atendendo aos requisitos da ABNT NBR 13969:1997.
As amostras deverao ser coletadas na caixa de amostragem instalada apds o
clorador e antes do lancamento final.

O sistema deverd apresentar conformidade em, no minimo, 80% das amostras
coletadas ao longo de um periodo de 12 meses.

O responsavel pelo empreendimento compromete-se a manter o sistema em
operacao adequada, realizando manutencdes preventivas, limpeza periddica da
fossa séptica, reposicao do agente desinfetante e monitoramento da qualidade do
efluente, garantindo o atendimento aos parametros minimos estabelecidos pela
ABNT NBR 13969:1997 e as exigéncias do 6rgao ambiental competente.
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Cdlculo do consumo de agua potavel:

Conjunto 01 - Supermercado
Populagoes estimadas:

150 funciondrios x 50L/d
7.500 litros/dia

2.771m?2 drea Util de circulacdo / 7 = 396 total previsto para clientes
396 clientes flutuantes x 50L/d
19.800 litros/dia

Consumo total previsto no empreendimento
27.300 litros/dia agua potavel

A edificacdo contard com 5 reservatoérios de fibra de vidro, distribuidos da
seguinte forma:

Duas unidades de 15.000 litros cada, destinadas ao armazenamento de dgua
potdvel para consumo, totalizando 30.000 litros.

Duas unidades de 15.000 litros, destinada ao armazenamento de dgua de
chuva para retardo.

Uma unidade de 15.000 litros cada de agua filtrada apds coleta da chuva
destinada ao abastecimento de bacias sanitdrias, mictdrios e para limpeza de
Conjunto 02 - Mall Comercial Frontal e Containers

1.593m? darea Util de circulacdo / 7 = 228 total previsto para clientes
228 clientes flutuantes x 50L/d

11.400 litros/dia - Sera utilizado um reservatério de 12.000I
Conjunto 03 - Mall Comercial Estacionamento Coberto e Quiosques

600m? area Util de circulagcdo / 7 = 86 total previsto para clientes
86 clientes flutuantes x 50L/d

4.300 litros/dia - Sera utilizado um reservatoério de 5.000I
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Fossa Séptica
Dimensodes internas: 300 x 180 cm=12.723 I/d

Filiro Anerébio
Dimensoes internas: 3000 x 150cm= 10.597 I/d

Clorador 2501

%
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O efluente proveniente do filtro anaerdbio serd encaminhado para unidade de desinfeccdo por
cloracdo, dimensionada para proporcionar tempo minimo de contato de 30 minutos, conforme NBR
13969/1997. A dosagem de hipoclorito serd agjustada de modo a manter concentracdo residual
minima de cloro livre de 0,5 mg/L no efluente fratado.

O efluente fratado serd monitorado conforme periodicidade definida pelo érgdo ambiental,
observando-se o disposto na ABNT NBR 13969:1997. As andlises deverdo verificar os pardmetros
aplicdveis da Tabela 5 da norma, sendo atendido o requisito de conformidade em, no minimo, 80%
das amostras coletadas ao longo de um periodo de 12 meses, em intervalos regulares.

O responsdvel pelo empreendimento compromete-se a manter o sistema em operacdo e realizar
manutencdo preventiva e corretiva sempre que necessdrio, garantindo o atendimento aos
par&dmetros minimos estabelecidos pela NBR 13969/1997 e ds exigéncias do érgdo ambiental

NOTA:

No refeitério:

As refeicdes para os funciondrios serdo fornecidas por uma
empresa terceirizada. A pia serd utilizada exclusivamente
para a limpeza de talheres, pratos e copos, sem qualquer
manuseio ou preparacdo de alimentos.
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| SUPERMERCADO AREA UTIL: 2.771m?
L] LOJA COMERCIAL - TERREO AREA UTIL: 1.270m?
|| LOJA COMERCIAL - MEZANINO AREA UTIL: 815m?

AREA UTIL TOTAL: 4.126m?

Fossa Séptica
Cdlculo - V=1000+Nx( C x T x K x Lf)
Funciondrios:

Clientes:

Clorador
Funcionadrios: 150 x 50 = 7.500 L/dia + Clientes: 590 x 2 = 1.180 L/dia
Q=7.500+ 1.180 = 8.680 L/dia
Q =8.680 + 1.440 = 6,03 L/min
Tempo minimo de contato (NBR 13969:1997): - T = 30 min
V=QxT|V=603x30|V=1811L
Volume adotado: 250 L

Filtro Anerdbio

Cdlculo: V=1,62x Cx N x T
Funciondrios:
V'=(1,62x150x50%0,67) = 8.140 L/d Volume Util
Clientes:

V2=(1,62x590x2x1,00) = 1.911 L/d Volume Util
Dimensoes da Filtro Anaerobio
V' +V2=(8.140 + 1.911 = 10.051 L/d) Volume Ufil
Dimensdes internas: 300 x 150cm= 10.597 I/d Volume efetivo

N=150 (C=50 T=0,67 K=94 Lf=0,20)
V'=1000+150(50 x 0,67 + 94 x 0,20) V=8.845 L/d Volume Ufil

N=590 (C=2 T=1,00 K=94 Lf=0,02)
V2=1000+590x(2x1,00+94x0,02)= 3.290L/d Volume Util
Dimensoes da Fossa Séptica
V' + V2 =(8.845 + 3.290 =12.135L/d) Volume Util
Dimensoes internas: 3000 x 180 cm= 12.723 I/d Volume efetivo

Cdiculo sistema de tratamento de esgoto:

Tempo de contato obtido: T=250 + 6,03 = 41,5 min
Atende ao tempo minimo de contato de 30 minutos exigido pela NBR
13969:1997

ESG - PAV MEZ FUNDOS

1:75

NOTA:

Na padaria:

Ndo serd realizado o processamento de alimentos, apenas a etapa de
assamento de pades serd realizada, com todos os produtos fornecidos
congelados por uma empresa terceirizada. A limpeza das formas utilizadas para
assar os pdes industrializados ficard sob responsabilidade de uma empresa
confratada, enquanto a massa serd fornecida por terceiros. A rede de esgoto
da cozinha serd devidamente conectada & caixa de gordura.

No refeitério:

As refeicoes para os funciondrios serdo fornecidas por uma empresa
terceirizada. A pia serd utilizada exclusivamente para a limpeza de talheres,
pratos e copos, sem qualgquer manuseio ou preparacdo de alimentos.

Na drea de limpeza:
A pia serd utilizada apenas para higienizacdo das maos. Ndo serd necessario o
uso de caixa de gordura, apenas o de ralo sifonado.

TUBULACAO

ESGOTO SANITARIO

Q Esgoto Sanitdrio

. Esgoto com Gordura

SIMBOLOS
TQ Tubo de queda Esgoto
Cs Cuaixa sifonada
CG Caixa de gordura
Cl Caixa de inspecdo
FS Fossa séptica
FA Filiro Anaerdbio
CL Clorador
SM Sumidouro

INCLINACAO
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DIAMETRO DECLIVIDADE

<=75mm 2%

>=100mm 1%

VENTILACAO ESGOTO

DIAMETRO DECLIVIDADE

todos 1%

PLUVIAL

DIAMETRO DECLIVIDADE

minimo 0,5%

fodos utilizar 1%
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Registro de Contrato de Acervo Técnico sob forma de ART Nr : 14444811
Anotacio de Responsabilidade Técnica - Lei Federal 6496/77

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do RS

Modo Rascunho

(DN 85/2011 do Confea)

Tipo:OBRA OU SERVICO INDIVIDUAL/PRINCIPAL

Convénio: NAO E CONVENIO

Participacao Técnica:
Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: RS252325 Profissional: BRUNA GIOPPO BUENO
RNP: 2220531678 Titulo: Engenheira Civil
Empresa: NENHUMA EMPRESA

E-mail: gioppoengenharia@outlook.com

Nr.Reg.:

Contratante

Nome: COMERCIAL ZAFFARI LTDA
Endereco: RUA GENERAL OSORIO 1426
Cidade: PASSO FUNDO

E-mail:
Telefone:
Bairro.: CENTRO

CPF/CNPJ: 92016757000191
CEP: 99010140 UF:RS

Identificacdo da Obra/Servico

Proprietario: COMERCIAL ZAFFARI LTDA

Endereco da Obra/Servico: ~ Avenida JULIO RENNER 722

CPF/CNPJ: 92016757000191

Cidade: MONTENEGRO Bairro: TIMBAUVA CEP: UF:RS
Finalidade: OUTRAS FINALIDADES VIr Contrato(R$):  30.000.000,00 Honorarios(R$): 16.000,00

Data Inicio:  04/06/2026 Prev.Fim: 04/06/2027 Ent.Classe:

Atividade Técnica Descriciao da Obra/Servigo Quantidade Unid.
Projeto e Execugio Edificacdes - Arquitetdnico 13.826,93 M2
Execu¢do Obras em Terra e Terraplenagem - Terraplenagem 30.440,23 M2
Execucdo Instalacdes - Hidrossanitérias 13.826,93 M2
Projeto e Execucgdo Instalacdes - Elétricas em Baixa Tensdo (1000 V) 13.826,93 M2
Execugdo Drenagem 13.826,93 M2
Projeto e Execucio Fundagdes Profundas 13.826,93 M2
Projeto e Execucdo PPCI - Plano de Prevencdo e Prote¢do Contra Incéndio 13.826,93 M2
Projeto e Execugao Geotecnia - Sondagem 13.826,93 M2
Projeto e Execugio Acessibilidade 13.826,93 M2
Projeto e Execugdo CABINE SUBESTACAO-FUNDACOES, REBOCO, CONTRAPISO, ALVENARIAS 27,00 M2
Projeto e Execugio CLIMATIZACAO E VENTILACAO 13.826,93 M2
Projeto e Execucao CABINE PARA SUBESTACAO 27,00 M?
Projeto e Execucio ESTRUTURA METALICA 13.826,93 UN
Projeto e Execucio PAINEIS DE FECHAMENTO 13.826,93 M2
Projeto e Execucdo CALCADAS 13.826,93 M2

Atencao:

1) Este documento é um rascunho da ART. Ele serve para o contratante aprovar as informagdes da ART com base no contrato.

2) Este rascunho nédo possui valor juridico e ndo pode ser utilizado como ART.

3) A versao oficial desta ART estara disponivel para impressdo apds a compensacao bancaria da taxa (dia util apds o seu pagamento).
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CENTER

A PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO/RS
Assunto: Declaragdo

A empresa COMERCIAL ZAFFARI LTDA, inscrita no CNPJ sob o n? 92.016.757/0001-91, vem, por
meio deste, DECLARAR, para os devidos fins legais, que, no ambito dos procedimentos
administrativos e tramites junto aos departamentos da Prefeitura Municipal de Montenegro/RS,
ndo se faz necessaria a assinatura de todos os proprietdrios constantes nas matriculas
correspondentes a area total de instalagdo do futuro empreendimento.

Tal entendimento justifica-se em razao da existéncia de:

a) Procuracdo publica/particular que autoriza o representante legal do empreendimento a atuar
em nome dos proprietarios junto aos érgaos municipais; e

Dessa forma, ratifica-se a regularidade da representacdo e a validade dos documentos
protocolados para fins de instrugdo do processo administrativo.

Sem mais, atenciosamente,

5»%% P
/{uﬂéloppo Bueno
epresentante Legal

Montenegro, 12 de junho de 2026.

Assinado por 1 pessoa: VALERIA WOLLMANN
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO
SECRETARIA DE GESTAO E PLANEJAMENTO

“Montenegro Cidade das Artes
Capital do Tanino e Ber¢o da Bergamota Montenegrina”

CERTIDAO DE ZONEAMENTO

Certificamos, para os devidos fins, com base na Lei Complementar n° 5.883/2014 e Lei n°® 4.759/2007 que
dispde sobre 0 zoneamento, uso e ocupagao do solo do Municipio de Montenegro, processo 1.290/2026, que o
imovel, matricula n®19.157, cadastro n°3825117, frente Sudeste, Avenida Julio Renner (Via Estrutural), n°720,
CEP:92521-270, frente Nordeste, Rua Licinio Faustino da Silva, s/n°, Bairro Senai, requerido por Comercial
Zaffari Ltda, se situa em macrozona urbana, parcial ou totalmente em ZONA RESIDENCIAL - ZR, ZONA
CENTRAL - ZC Oeste (70,00m do eixo da Avenida Julio Renner) e VIA ESTRUTURAL assim definida pelo
artigos 9°, 10°, e 18A da referida Lei:
Secéo Il
Da Zona Residencial - ZR

Art. 10. Fica definida como Zona Residencial - ZR aquela correspondente a
area urbana que apresenta infraestrutura basica instalada e uso predominantemente residencial.

§ 1.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — consolidar o predominio do uso residencial;

Il — expandir a rede de infraestrutura basica, equipamentos publicos
comunitarios e servigos publicos;

Il - dar continuidade ao sistema viario e a qualidade de desenho urbano;

IV — adequar a permisséo de usos vicinais a partir de critérios de incbmodos
a vizinhanga;

V - reduzir as desigualdades na oferta de infraestrutura basica, servicos
publicos e equipamentos publicos comunitarios.

§ 2.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| - parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsorios;

Il - IPTU progressivo no tempo;

Il - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV — Vetado;

V — Vetado;

VI - direito de preempcao;

VIl - operagdes urbanas consorciadas.

VIl - Outorga onerosa do direito de construir;

IX - Transferéncia do Direito de Construir;
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Da Zona Central - ZC

Art. 9.° Fica definida como Zona Central — ZC aquela caracterizada pela
grande diversidade de usos, pela ocupagéo intensiva e pela concentragéo de atividades de comércio
€ Servicos.

§ 1.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| - consolidar a diversidade de usos;

Il - fortalecer a centralidade regional;

Il — melhorar o desenho e a paisagem urbana;

|V — criar areas para uso preferencial de pedestres.

§ 2.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:

| - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no tempo;
Il - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV - Vetado;

V — Vetado;

VI - direito de preempgéo;

VIl - operagdes urbanas consorciadas.

VIIl - Outorga Onerosa do direito de construir;

IX — Transferéncia do Direito de Construir.

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar

poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais Normas do
Municipio.

Secéo XI
Das Vias Estruturais

Art. 18A. Fica definida como Via Estrutural aquela caracterizada por conectar
os setores urbanos e ligam os principais acessos da cidade ao centro urbano, conforme indicado no
anexo V desta lei complementar:

§ 1.° Para esta via, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| - consolidar a diversidade de usos;

Il — melhorar o desenho e a paisagem urbana;

Il - criar areas para uso preferencial de pedestres.

§ 2.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| - parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsorios;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU progressivo no tempo;
Il - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

|V - direito de preempgao;

V — operagdes urbanas consorciadas.

VI - Outorga Onerosa do direito de construir;

VIl - Transferéncia do Direito de Construir

Para estes zoneamentos, ficam estabelecidos os seguintes parametros de uso e ocupagdo do solo,
conforme disposto no Anexo | da referida lei:
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MUNICIPA

Para uso Residencial e —Parcelamento,  edificagdo,  ou
Comercio/servigos utilizagdo compulsérios
= Residencial | 260(2) | 4 o) 4oare Residencial: 15% | Frontal =4,00 —IPTU Progressivo no tempo
= Comércioe | 337,50 P Comercial: 10% | Lateral 17 & 2° pav. =0 e demais h/6 (1) | —Desapropriagéo com titulos
o . U 11250(3) | 1,5 25 m 65% (8)(9)
= Servigos (3) —Qutorga Onerosa
& 2 M Fundos = p/10 (4) (10)
m () —Direito de preempgéo
—Operagdes urbanas consorciadas
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Comercial 1) Para uso residencial: - Parcelamento, edificagdo, ou
ou Frontal =4.00 utilizagdo compulsérios
residencial | 0, Lateral 1°,2°e 3°pav=0e - IPTU Progressivo no tempo
. |Residencial 250(5) | 10m (5) gpave | demais = h/6 (1) (8) (9) - Desapropriag&o com titulos
< ) Fundos = p/10 (4) (10
[ Comeércio e ou 12,50m 35 45 29,5m 90% | Residencial: 15% R0 (4) {10) - Outorga Onerosa
z servicos (6) ; ’ esidencial: 15% | 2) Para uso comércio/servico e misto: | Direito de breempcdo
() o 337,59 (6) () (6) (1) | para | Comercial: 10% | Frontal=0 roemPe
Institucional m . uso - Operagdes urbanas consorciadas
Misto misto Lateral 1°,2° e 3° pav = 0 e demais h/6
0 (1)(8)(9)
pav e
#1m (5) (6) Fundos = p/10 (4) (10)
(1) (11)
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MUNICIPA

Comercial 1) Para uso residencial: - Parcelamento, edificagdo, ou
ol Frontal = 18,00m doeixodavia | Ulilizagao compulsérios
. residencial | o, Lateral 1_ °20e3pav.=0e - IPTU Progressivo no tempo
= Residencial 8 pav e demais = /6 (1) (8) (9) - Desapropriagao com titulos
= esidencia 250 (2) | 10,0(2) elou Fundos = p/10 (4) (10) (13) ]
= Comércio e 29.5m , Outorga Onerosa
i : 337,50 (3) | 12,50 (3) | 35 45 90% | Residencial: 15% - i
7 servicos 66 (1) | para | o UV / - Direito de preempcao
- 2 omercial: ara uso comércio/servigo e misto: .
= Institucional m m uso © 12 ¢ - Operagdes urbanas consorciadas
Misto misto Frontal= 14,00m do eixo da via
Lateral 1°,2° e 3° pav. = 0 e demais
10pave i (1) (8) (9)
41m (5) (6)
(7) (11) Fundos = p/10 (4) (10) (13)
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(1) Recuo minimo previsto no caso de paredes com aberturas nunca é inferior a 1,50 m;

(2) Lote situado em centro de quadra;

(3) Lote de esquina ou mais de uma frente;

(4) Em edificagbes com até 3 pavimentos e 11,50m de altura (nas zonas centrais e/ou em vias estruturais) e edificagcbes com até 2 pavimentos e 8,50m de altura (demais zonas) ndo é
necessario recuo de fundos;

(5) As garagens em edificios residenciais, comercias e mistos, ndo sdo computaveis no indice construtivo, bem como as circulagdes verticais dos prédios;

(6) Os pavimentos de garagem em edificios residenciais, comerciais € mistos ndo serdo computaveis na altura maxima da edificacdo, n&do ultrapassando o limite de 2 pavimentos
adicionais;

(7) No caso de edificagdo mista poderé ser utilizado até trés pavimentos comerciais, com &rea minima de 1/3 de um pavimento para esta finalidade;

(8) Exceto para uso exclusivo de circulagao vertical, em um dos recuos néo ultrapassando os 5m de largura;

(9) Se o recuo lateral for superior a 5m, pode ser utilizado os 5m como recuo lateral;

(10) No caso em que o recuo de fundos for inferior ao lateral, adote-se o recuo lateral, limitado a 5,00m;

(11) A altura maxima para prédios de até 2 pavimentos ou andares de base é de 8,50m e/ou para prédios de até 3 pavimentos ou andares de base é de 11,50m;

(12) Lote com frente para rodovias deve ser atendido o recuo obrigatério da faixa de dominio, mais um recuo frontal de 10m.

(13) Nos casos em que o gabarito existente da via for maior que o gabarito proposto pela Lei do Sistema Viario, mantém-se o recuo frontal para uso residencial de 4,0m e para uso

comercial/misto Om do alinhamento existente.

LEGENDA

T: testada

p: profundidade
h: altura
OBSERVACOES:

o Esta certiddo esta de acordo com o Plano Diretor (Lei n°. 4.759/2007), isto ndo exime o empreendimento de obedecer outras posturas legais, tais como o Cédigo de
Obras (Lei n°®. 5.877/2014) e Codigo de Posturas (Lei n°. 5.881/2014).

e Todo o empreendimento estara sujeito a avaliagdo da SMMA (Secretaria Municipal do Meio Ambiente) quanto a questdes ambientais de sua implantagéo, podendo ser
avaliado também por outros setores da Prefeitura deste Municipio, caso seja pertinente.
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Anexo Il — Quadro dos padrdes de incomodidades admissiveis @
(1) Diurno: das 7:00 as 22:00; Noturno: das 22:00 as 7:00; aos domingos e feriados: das 9:00 as 22:00 e das 22:00 as 9:00 hs. 3
(2) Valores médios de referéncia.(Vide Resolucao CONAMA 01/90, NBR 10.151 e NBR 10.152 e demais legislacoes) &
o
E
o
()
S
©
, N diurna 40 db Até Classe Il g
) . Areas de sitios e fazendas noturna 35 db Sem fontes de emisséo de substancias odoriferas na atmosfera Lei: 12.305/10; ;
NAO-INCOMODA Emisséo de fumaga de acordo com: Resolugdo CONAMA 05/89; inécuo Leis Estaduais: ndo produz =
diurna 50 db Leis Estaduais 7488/81; 12037/03, 11520/00, <
Toda a Macrozona Urbana noturna 45 db 6503/72 g
. O
Sem fontes de emissdo de substancias odoriferas na atmosfera f‘;?, ?Izag?)es /|1”0, resolve dentro %
INCOMODA | Toda a Macrozona Urbana diurna 55 do indcuo Lei.s Es;taduais:' do lote §
noturna 50 db Emisséo de fumaga de acordo com: Resolugdo CONAMA 05/89; 12037/03. 11 5é0 100 (NBR <
Leis Estaduais 7488/81; ' ' 10.273/ABNT) |2
6503/72 =
£
X Zonas Centrais Emisséo de substancias odoriferas na atmosfera de acordo Eé?-s182633g531|g- resolve dentro §
INCOMODA I Zona Industrial e Atacadista | diurna 60 db com: Resolugdo CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; Leis Estaduais 11520/00; Lei;s Eéta duais" do lote §
SEP do Cais do Porto noturna 55 db Emisséo de fumaga de acordo com: Resolugdo CONAMA 05/89; | 10350/94; 12037/03 12037/03. 11 5é0 100 (NBR S
Vias Estratégicas Leis Estaduais 7488/81; ' ' 10.273/ABNT) |&
6503/72 g
Emissao de substancias odoriferas na atmosfera de acordo Eé?,sigzgg /|1| 0: é
INCOMODA I Zona Industrial e Atacadista diurna 65 db com: Resolugdo CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; Leis Estaduais 11520/00; Lei;s Es;ta duais,' NBR é
noturna 60 db Emisséo de fumaga de acordo com: Resolugdo CONAMA 05/89; | 10350/94; 12037/03 ; 10.273/ABNT  |=
: ) ) 12037/03, 11520/00, ~|g
Leis Estaduais 7488/81; Zlg
6503/72 /8

=
- A . . . . |Classe | g
Emissao de substancias odoriferas na atmosfera de acordo Leis Estaduais 11520/00; Lei 12.305/10: oS
INCOMODA IV | Zona Industrial e Atacadista |70 db com: Resolugdo CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; 10350/94; 12037/03 Leié Es;ta duais" NBR 5 g
Emisséo de fumaga de acordo com: Resolugdo CONAMA 05/89; | Decreto Estadual 8.468/76 ; 10.273/ABNT x | 8
: . ) 12037/03, 11520/00, U
Leis Estaduais 7488/81; - Arts. 17,18 e 19 g
6503/72 <8
QO
¢ %
3 g
Q >
— ®©
5 5
o E
T2
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