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LEI COMPLEMENTAR N° 4.759, DE 6 DE NOVEMBRO DE 2007.
(Vide prorrogacdo dada pela Lei n2 5013/2008)
(Eficacia suspensa pelas Leis n2 4852/2008, n® 5223/2009, n2 5380/2010 e n? 5560/2011)

Reestrutura o Plano Diretor de Desenvolvimento do
Municipio de Montenegro.

PAULO ROBERTO DA FONSECA POLETT, Vice-Prefeito no exercicio do cargo de Prefeito Municipal, Fago
saber que a Cdmara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte LEI:

TITULO |
DA FUNDAMENTACAO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Esta Lei reestrutura o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro e
estabelece as normas, os principios basicos, as diretrizes e os instrumentos para sua implantagdo.

Os fundamentos legais do Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro sao,
principalmente:

| - a Constituicdo Federal, em especial no que estabelecem os arts. 30 e 182;
Il - a Constituicdo do Estado do Rio Grande do Sul, em especial os arts. 177 e 223;

Il - a Lei Organica do Municipio de Montenegro, em especial os arts. 198 a 217;

IV - a Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001;
V - a Lei Estadual n2 10.116, de 23 de marg¢o de 1994.

Plano Diretor, nos exatos termos desta Lei e das constantes do art. 5.2, aplica-se a todo o
territério do Municipio de Montenegro.

As politicas, diretrizes, normas, planos, programas, orgamentos anuais e plurianuais deverdo
atender, no que couber, ao estabelecido nesta Lei e nas Leis que complementam o Plano Diretor.

Complementam o Plano Diretor as seguintes leis:

| - Lei do Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo;
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Il - Lei do Parcelamento do Solo;

Il - Lei do Codigo de Obras;

IV - Lei do Cédigo de Posturas;

V - Lei do Cédigo Municipal do Meio Ambiente.

VI - Lei do Codigo Sanitério. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n® 7293/2024)

Paragrafo Unico. Outras leis e decretos poderdo vir a integrar o Plano Diretor, desde que
cumulativamente:

| - tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento e as a¢gdes de planejamento municipal;

Il - mencionem expressamente em seu texto a condi¢do de integrantes do conjunto de normas
componentes do Plano Diretor;

Il - definam as ligagBes existentes e a compatibilidade entre seus dispositivos e os das outras normas
ja componentes do Plano Diretor, fazendo remissdo, quando for o caso, aos artigos das demais normas.

CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS

Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro, instrumento legal basico da
politica de desenvolvimento e das relagées entre o cidaddo, as instituicGes e o meio fisico, visa a
orientagdo da atuagdo do Poder Publico e da iniciativa privada e rege-se pelos seguintes principios:

| - fungdo social da cidade e da propriedade;

Il - gestdo democrdtica;

Il - sustentabilidade ambiental;

IV - preservagdo do patrimonio cultural.

Secao |
Da Fungdo Social da Cidade e da Propriedade

A funcao social da cidade e da propriedade no Municipio de Montenegro se dara pelo exercicio
de todos ao direito a terra, aos meios de subsisténcia, ao trabalho, a saude, a educagdo, a cultura, a
moradia, a protec¢do social, a seguranga, ao meio ambiente equilibrado, ao saneamento, ao transporte
publico, ao lazer, a informacgdo e demais direitos assegurados pela legislagdo vigente.

A fungdo social da cidade serd garantida:
| - pela promogao da qualidade de vida;

Il - pela sustentabilidade ambiental;


https://leismunicipais.com.br/a/rs/m/montenegro/lei-complementar/2024/729/7293/lei-complementar-n-7293-2024-altera-inclui-e-revoga-dispositivos-da-lei-complementar-n-4759-de-06-11-2007-que-reestrutura-o-plano-diretor-de-desenvolvimento-do-municipio-de-montenegro

Il - pela utilizagdo de instrumentos redistributivos da renda e da terra;
IV - pelo controle publico sobre o uso e a ocupacdo do territdrio;

V - pela gestdo democratica, participativa e descentralizada;

VI - pela integracdo de agGes publicas e privadas;

VIl - pela priorizagdo, na elaboragdo e execugdo de programas, planos e projetos, para grupos de
pessoas que se encontrem em situagdes de risco e vulnerabilidade social.

Para cumprir a sua fungao social, a propriedade, urbana e rural, deve atender, simultaneamente,
no minimo, as seguintes exigéncias:

| - intensidade de uso adequada a disponibilidade da infra-estrutura, de equipamentos e de servigos;

Il - uso compativel com as condig¢Ges de preserva¢do da qualidade do meio ambiente, da paisagem e
do patrimonio cultural, histérico e arqueoldgico;

Ill - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga e saude de seus usudrios e da
vizinhanga;

IV - observancia das disposi¢des que regulam as relagdes de trabalho;

V - exploragdo que preserve o bem-estar dos proprietdrios e dos trabalhadores;

VI - a utilizagdo econémica da terra, de acordo com o macrozoneamento definido nesta Lei.

§ 12 A propriedade sobre o solo nao acarreta, obrigatoriamente, o direito de construir, cujo exercicio
devera ser autorizado pelo Poder Executivo, segundo os critérios estabelecidos neste Plano Diretor e nas

demais leis que o complementam.

§ 22 Os direitos decorrentes da propriedade individual estardo subordinados aos interesses da
coletividade.

O ndo cumprimento do disposto nos arts. 7.2 a 9.2, por a¢do ou omissao, configura lesdo a funcdo
social da cidade e da propriedade, sem prejuizo do disposto na Lei Federal n2 10.257, de 2001.

Paragrafo Unico. O Municipio utilizard os instrumentos previstos nesta Lei e as constantes do art. 5.2
para assegurar o cumprimento da fungao social da cidade e da propriedade.

Em caso de descumprimento dos parametros descritos pela legislacdo vigente, deverdo ser
utilizados os instrumentos referentes a ndo utilizacdo, ndo edificacdo, subutilizacdo ou utilizacdo
inadequada constantes do Titulo IV.

§ 12 Entende-se por subutilizagdo o aproveitamento inferior ao definido nesta Lei e na Lei de
Zoneamento.

§ 292 Entende-se por utilizacdo inadequada aquela diversa da descrita nesta Lei e na Lei de
Zoneamento e legislagdo correlata.

Secao ll
Da Gestdo Democratica
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A gestdo democrdtica ocorrerd pela a atuagdo de instdncias de participacdo popular nos
processos de planejamento, tomada de decisdo e controle onde o Poder Publico delega parcela do poder
de decisdo.

Devera ser respeitada a participacdo das entidades da sociedade civil organizada e dos cidaddos
na gestdo das politicas publicas, programas, projetos, planos, diretrizes e prioridades decorrentes deste
Plano Diretor.

Secao lll
Da Sustentabilidade Ambiental

Todas as ag¢les contempladas nesta Lei tém como pressuposto a sustentabilidade ambiental, com
o objetivo de assegurar ao Municipio de Montenegro os recursos naturais basicos necessarios a qualidade
de vida das geragGes atuais e futuras.

E dever do Poder Publico e da comunidade zelar pela prote¢do ambiental em todo o territério do
Municipio, de acordo com as disposi¢cdes da Legislagdo Municipal e das normas adotadas pelo Estado e
Unido.

Seciotv
BaPreservacdodoPatrimonioCulturat

Sec¢ao IV
da Preservacgdo do Patrimonio Socioambiental (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 7293/2024)

O desenvolvimento de politicas de preservagdo do patrimonio socioambiental do Municipio de
Montenegro visa a prote¢ao, recuperagao e conserva¢ao dos bens socioculturais, devendo atender aos

seguintes objetivos:

| - garantia de integridade do patriménio socioambiental do Municipio;

Il - incorporagdo da protecdo do patrimbnio socioambiental ao processo permanente de
planejamento e ordenacdo do territdrio;

Il - aplicacdo de instrumentos normativos, administrativos e financeiros para viabilizar a gestdo do
patrimonio socioambiental;

IV - conscientizagdo da populagdo quanto aos valores culturais e a necessidade de sua protegdo e
recuperacao;

V - impedimento ou controle do funcionamento e da implantacdo ou ampliacdo de construgdes ou
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atividades que comportem risco efetivo ou potencial de dano a qualidade de vida e ao patrimdnio
socioambiental. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 7293/2024)

TITULO Il
DOS EIXOS DE DESENVOLVIMENTO, SEUS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Sao objetivos gerais do Plano Diretor de Montenegro:
| - promover:

a) o desenvolvimento das fungbes sociais da cidade segundo principios de eficicia, equidade e
eficiéncia nas agBes publicas e privadas no meio urbano;

b) a qualificagdo urbanistica e de acesso aos espagos de vivéncia das comunidades nos centros de
bairro e vilas rurais conforme identificagdo neste Plano;

¢) a formagdo e qualificagdo técnica da forca de trabalho e divulgar o seu potencial junto ao
empresariado metropolitano visando maior empregabilidade;

d) o acesso as condi¢des basicas de habitabilidade a populagdo residente em areas irregulares e de
risco ambiental integrando-a ao tecido urbano;

e) a redistribuicdo entre os municipes dos encargos e beneficios decorrentes do desenvolvimento
urbano;

f) consolidar a posi¢cdo de Montenegro como polo de comércio e servigos dos municipios localidados
ao Norte e pertencentes a Associa¢do do Vale do Cai;

Il - implementar e consolidar sistema de planejamento integrado e participativo com processos
continuos e descentralizados que contribuam para a gestdo democratica do Municipio. (Redagdo
acrescida pela Lei Complementar n2 7293/2024)

O Plano Diretor estrutura-se em quatro eixos de desenvolvimento:
| - desenvolvimento social;

Il - desenvolvimento econémico;

11l - desenvolvimento territorial e ambiental;

IV - desenvolvimento institucional.

Para garantir a implementagdo das diretrizes, a Prefeitura Municipal poderd elaborar um Plano
de Agdo, que estabeleca prioridades e prazos para consecucdo das diretrizes.

§ 12 Os recursos necessarios para a implementacdo das obras indicadas no Plano de Acédo referido no
caput deste artigo deverdo estar previstos na Lei de Diretrizes Orcamentarias e nos orgamentos anuais.

§ 22 Os Planos Plurianuais, a Lei de Diretrizes Orgamentdrias e os orgamentos anuais devem ser

elaborados e compatibilizados com o Plano de Ac¢do referido neste artigo. (Reda¢do dada pela Lei
Complementar n2 7293/2024)

CAPI{TULO |
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DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL
O desenvolvimento social de Montenegro buscara atingir os seguintes objetivos:
| - bem-estar do cidaddo e a melhoria da qualidade de vida;
Il - acesso a rede de ensino e servicos essenciais de saude, que incluam saneamento;

Il - acesso da populagdo residente em dreas irregulares e de risco ambiental as condig¢Ges basicas de
habitabilidade.

Para atingir estes objetivos sdao definidas as seguintes diretrizes orientadoras da politica de
desenvolvimento social:

| - implantar programas e projetos habitacionais a partir da caracterizagdo das areas irregulares ou
degradadas, estabelecendo critérios de regularizacdo, urbanizacdo, recuperacdao e infra-estrutura de
servigos essenciais;

Il - definir zonas especiais de interesse social para construgdo de moradias;

Il - promover a expansdo da rede de unidades basicas de salde, garantindo a cobertura de
atendimento igualitario em todo o territério municipal;

IV - expandir a rede de ensino fundamental e infantil, possibilitando o acesso igualitario as unidades
de ensino em todo o territério municipal, definindo areas de abrangéncias das escolas em relagdo ao local
de moradia do educando;

V - expandir a rede de drenagem pluvial;

VI - implantar rede de coleta e sistema de tratamento de esgoto sanitario;

VIl - implementar o planejamento integrado das areas de atuacdo social, principalmente habitagao,
saude e educagao.

CAPITULO II
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

O desenvolvimento econdmico de Montenegro devera ser promovido de forma equilibrada para
atingir os seguintes objetivos:

| - diversidade econ6mica;

Il - oferta de bens, servigos, trabalho e renda para a populagdo local;
Il - receitas suficientes para o financiamento do setor publico;

IV - uso racional e sustentdvel dos recursos naturais.

Para atingir estes objetivos sdo definidas as seguintes diretrizes orientadoras da politica de
desenvolvimento econdmico:

| - atrair investimentos produtivos;



Il - fortalecer o sistema empresarial local com foco na escala regional;
Il - fortalecer os setores econémicos deprimidos;

IV - promover o turismo vinculado as questdes sécio-ambientais, explorando o potencial artistico e
cultural;

V - estimular a moderniza¢do da atividade econGmica rural com base na agricultura familiar e na
agroindustria;

VI - estimular a qualificagdo de forga de trabalho e o empreendedorismo;
VIl - promover o respeito a legislacdo ambiental;

VIII - estimular iniciativas econémicas com foco no cooperativismo, associativismo e economia
solidaria.

CAPITULO I
DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL E AMBIENTAL

O desenvolvimento territorial de Montenegro visa promover uma melhor ocupagao do territério
do Municipio, com os seguintes objetivos:

| - uso e ocupacgdo ordenados do solo urbano, possibilitando a coexisténcia entre atividades diversas
subordinadas a parametros ambientais e de protecdo da paisagem, conforme estabelecido na lei de
zoneamento;

Il - oferta de areas para uso residencial;

Il - fortalecimento de sedes distritais para descentralizagdo na prestagdo de servigos para o meio
rural;

IV - protecdo dos bens culturais e ambientais.

Para atingir estes objetivos sdo definidas as seguintes diretrizes orientadoras do desenvolvimento
territorial:

| - estabelecer o ordenamento do uso e ocupag¢do do solo na forma de macrozoneamento e
zoneamento urbano;

Il - instituir normatizacdo de parcelamento do solo e dotar o Poder Publico de meio para sua
aplicagdo;

Il - estabelecer o bairro e as sedes distritais como referencial de planejamento e organiza¢do das
redes de equipamentos publicos e servicos;

IV - estabelecer as bacias hidrograficas como referencial de planejamento politicas e a¢des integradas
para o esgotamento sanitario, drenagem, coleta e disposicao final dos residuos;

V - promover prioritariamente a ocupac¢do dos vazios urbanos em dreas ja dotadas de infra-estrutura;

VI - revitalizar e requalificar a area comercial central da cidade, estabelecendo prioridade para o
deslocamento de pedestres;



VII - consolidar os centros de convivéncia dos bairros e sedes distritais como espagos de prestagdo de
servicos, lazer e acesso a servigos e informacdes do Poder Publico;

VIII - promover a preservagdo, a protecdo e a recuperagao do meio ambiente e do patrimdnio
cultural;

IX - priorizar, no Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade, o deslocamento de pedestres,
veiculos ndo motorizados e o transporte coletivo.

CAPITULO IV
DO DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL

O desenvolvimento institucional do Municipio de Montenegro visa dotar o Poder Publico
Municipal de meios para cumprir suas fungdes, especialmente a gestdo deste Plano Diretor.

Para atingir este objetivo sdao definidas as seguintes diretrizes orientadoras do desenvolvimento
institucional:

| - implementar e consolidar sistema de planejamento integrado e participativo;
Il - instrumentalizar a Administragdo Publica para a gestdo territorial integrada;

Ill - incentivar processos participativos, incorporando novos padrdes de articulagao entre poder
publico e comunidade local;

IV - construir base de informagdes integrada possibilitando acesso publico.

TITULO 11
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Para o ordenamento territorial fica definido:
| - Macrozoneamento municipal, que considera a inter-relagdo entre fatores naturais e antrdpicos;

Il - Zoneamento urbano, que define e delimita zonas urbanas de acordo com o grau de urbanizagdo e
o padrdo de uso e ocupagdo desejavel para as mesmas.

A delimitagdo das zonas urbanas, bem como os parametros de ocupagdo da area da sede urbana
do Municipio de Montenegro, é definida na Lei Municipal de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo
Urbano.

CAPI{TULO |
DO MACROZONEAMENTO

O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territério e tem como
objetivo definir diretrizes para a integragdo harmonica entre a protecdo e conservacao do patrimonio
ambiental e as atividades antrdpicas.

O territdrio do Municipio de Montenegro fica dividido nas seguintes macrozonas:

| - Macrozona de Expansdo Industrial Metropolitana;



Il - Macrozona de Interesse ambiental;

11l - Macrozona Rural;

IV - Macrozona Urbana.

§ 12 A delimitagdo das macrozonas do Municipio de Montenegro, bem como as propostas de uso e
ocupagdo para essas areas estdo indicados nos anexos, partes integrantes desta Lei. (Reda¢do dada pela
Lei Complementar n2 7293/2024)

§ 22 Nos casos em que o limite entre Macrozonas ocorrer em vias publicas ou sobre a area do lote,
poder-se-a optar pelos parametros de uso e ocupacao do solo de qualquer delas, mediante apresentagao
de estudos técnicos constantes na Lei 10.257 - Estatuto das Cidades - Art.42B. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n2 7293/2024)

Secgdo |
Da Macrozona de Expansao Industrial Metropolitana

Fica definida como Macrozona de Expansdo Industrial Metropolitana aquela caracterizada como
reserva de drea com potencial logistico para suprir a demanda metropolitana de complexos industriais.

Paragrafo Unico. Para a Macrozona de Expansdo Industrial Metropolitana ficam estabelecidos os
seguintes objetivos:

| - reserva de drea para uso industrial metropolitano de médio e grande porte;
Il - expansdo de servigos e infra-estrutura que viabilizem o uso industrial;
Il - prevengdo a implantagdo de usos incompativeis com o uso industrial;

IV - utilizagdo integrada entre o transporte de cargas pelo Ramal Ferrovidrio 116, pela RS 124 e pela
BR 386.

Secao ll
Da Macrozona de Interesse Ambiental

Fica definida como Macrozona de interesse ambiental o conjunto das areas necessdrias a
preservacgdo dos recursos naturais e da paisagem e a salvaguarda do equilibrio ecolégico local e regional.
Paragrafo Unico. Para a Macrozona de interesse ambiental ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| - aumento da taxa de permeabilidade do solo;
Il - protecdo e ampliacdo da cobertura vegetal;

Il - desestimulo ao adensamento de atividades antrdpicas nas dareas localizadas as margens do Rio
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Cai, para que se garantam o escoamento das aguas e a minimizacdo dos prejuizos decorrentes das
enchentes;

IV - incentivo ao desenvolvimento de areas de lazer ambiental e ao ecoturismo;
V - estimulo a criagao de Reservas Particulares do Patriménio Natural - RPPN;

VI - garantia da integridade das Areas de Preservacio Permanente - APPs, mediante seu
cadastramento, delimitagdo precisa e monitoramento.

Secao lll
Da Macrozona Rural

Fica determinada como Macrozona Rural aquela formada pelas areas do territério municipal com
uso rural ndo localizadas dentro do perimetro urbano.

Paragrafo unico. Para a Macrozona Rural fica estabelecido o objetivo de incentivo a atividades
agrossilvipastoris, de turismo, de recuperagdo e manejo ambiental.

Secao IV
Da Macrozona Urbana

Fica definida como Macrozona Urbana a drea que se caracteriza pela diversidade de usos, pela
ocupacao residencial intensiva e pela concentragao de atividades de comércio e servigos especializados e
edificacdes de interesse historico.

§ 12 Para a Macrozona Urbana ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| - consolidagdo da diversidade de usos e atividades de carater urbano e metropolitano;

Il - fortalecimento como centralidade regional;

Il - aprimoramento do desenho urbano e da paisagem;

IV - valorizagdo, recuperagao e preservagdo dos bens culturais de Montenegro;

V - expansdo da rede de infra-estrutura, equipamentos e servigos publicos;

VI - ocupagdo de vazios urbanos, configurados como areas de expansao da ocupagao;

VIl - inclusdo urbana da populagdo marginalizada, mediante acesso a espagos de expressao cultural,
politica e lazer;

VIII - protecdo e conservacdo do patrimonio ambiental, em especial do Morro dos Fagundes, Morro
Sdo Jodo e Rio Cai.

§ 22 A Macrozona Urbana serd integrada pela area delimitada pelo perimetro urbano e por areas ja
urbanizadas fora do referido perimetro.

O perimetro urbano delimita a Macrozona Urbana e estd indicado no mapa anexo, parte



integrante desta Lei.

Paragrafo unico. O Poder Executivo devera elaborar memorial descritivo explicitando a delimitacdo do
perimetro, em um prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publica¢do desta Lei.

O limite dos bairros sera dado por lei especifica, observado o disposto no paragrafo Unico do art.
114.

§ 12 Alteragdes nos limites dos bairros ficam limitadas ao perimetro urbano de que trata o art. 35.

§ 22 No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicacdo desta Lei, deverd ser
revisada a legislagcdo sobre os bairros.

Para as areas ja urbanizadas e localizadas fora do perimetro urbano, especialmente as sedes
distritais e dreas urbanas isoladas, sera utilizada a legislagdo relativa a Macrozona Urbana, incluindo

parcelamento do solo, admitido regime urbanistico especial.

§ 12 Para as sedes distritais fica estabelecido como objetivo garantir o acesso a equipamentos e
servigos publicos a populagdo residente no interior dos distritos.

§ 22 A delimitagdo dos perimetros das dreas de que trata este artigo sera feito pelo Poder Executivo,

no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagdo desta Lei, a partir de levantamento
topografico e memorial descritivo, apds aprovagdo do Conselho Municipal do Plano Diretor.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Os instrumentos da politica urbana compreendem:
| - instrumentos de planejamento;
Il - instrumentos juridicos e urbanisticos;
Il - instrumentos de regularizagdo fundiaria;
IV - instrumentos tributarios e financeiros;

V - instrumentos juridico-administrativos.

CAPITULO |
INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

Consideram-se instrumentos de planejamento:
| - Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentarias e Lei de Or¢amento Anual;
Il - lei de uso e ocupagdo do solo;
Il - lei de parcelamento do solo;

IV - planos de desenvolvimento econdmico e social;



V - planos, programas e projetos setoriais;
VI - programas e projetos especiais de urbanizacgdo;
VII - instituicdo de unidades de conservagao;

VIl - demais planos definidos nesta Lei.

CAPITULO II
INSTRUMENTOS JURIDICOS E URBANISTICOS

Consideram-se instrumentos juridicos e urbanisticos:
| - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoérios;
Il - Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU progressivo no tempo;
Il - consércio imobiliario;
IV - direito de preempgao;
V - outorga onerosa do direito de construir;
VI - transferéncia do direito de construir;
VII - operag¢des urbanas consorciadas;
VIII - direito de superficie;
IX - estudo prévio de impacto de vizinhanga - EIV.

X - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica; (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n2 7293/2024)

Xl - demais instrumentos juridicos definidos nesta lei. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n?

7293/2024)

Secao |
Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios

O parcelamento, a edificacdo e ou a utilizagdo compulsdéria do solo urbano visam garantir o
cumprimento da func¢do social da cidade e da propriedade por meio da indugdao da ocupagdo de areas
vazias ou subutilizadas, onde for considerado prioritario por esta ou por Lei especifica.

A utilizacdo do parcelamento, da edificacdo e da utilizagdo compulséria do solo urbano objetiva:
| - ocupagdo de regides da cidade dotadas de infra-estrutura e equipamentos urbanos inibindo a
expansdao urbana na diregdio de dreas nao servidas de infra-estrutura, bem como nas dreas

ambientalmente frageis;

Il - aumento da oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha urbana de
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Montenegro;

Il - combate ao processo de periferizacao;
IV - combate a retengdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou ndo
utilizagdo.

O Poder Publico Municipal exigird do proprietdrio do imdével urbano ndo edificado, subutilizado,
utilizado inadequadamente ou nado utilizado, que promova seu adequado aproveitamento sob pena de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulséria, nos termos das disposi¢cdes contidas nos arts. 5.2 e
6.2 da Lei Federal n? 10.257, de 2001.

Estdo sujeitos a aplicacdo dos instrumentos citados no art. 41 os seguintes casos:

| - imoével urbano contiguo, de um Unico proprietario, cujo coeficiente de aproveitamento seja igual a
zero ou o caracterize como subutilizado, conforme art. 99; (Redagdo dada pela Lei Complementar n2

7293/2024)

somatdria—das-areasregistradassejasuperior-a-3:000-m*{trésmit metrosquadrados); (Revogado pela Lei
Complementar n2 7293/2024)

Il - edificagdo desocupada ha mais de 5 (cinco) anos, independente da area construida, situada nas
zonas definidas na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Paragrafo Unico. Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no caput, apds tecnicamente comprovada
pelo 6rgdo municipal competente e aprovado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, os imdveis
utilizados para instalagdo das seguintes atividades econémicas:

| - terminais de logistica;

Il - transportadoras;

Il - garagem de veiculos de transporte de passageiros;

IV - imoveis exercendo fungdo ambiental essencial;

V - imdveis considerados de interesse sdcio ambiental;

VI - iméveis ocupados por clubes ou associa¢des de classe;

VIl - imdveis integrantes de massa falida e em litigio.

O Parcelamento, a Edificacdo e a Utilizagdo Compulséria serdo aplicados na macrozona urbana,
sendo que as dreas prioritarias para aplicacdo desses instrumentos serdao definidas conforme a Lei de

Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo.

Paragrafo Unico. Fica facultado aos proprietarios dos imdveis localizados nas dreas prioritarias de que
trata este artigo propor ao Poder Executivo o estabelecimento do Consdrcio Imobilidrio, conforme
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disposicGes do art. 46 da Lei Federal n2 10.257, de 2001.

Os iméveis nas condicdes a que se refere o art. 44 serdo identificados e seus proprietérios
notificados.

§ 12 A notificagao far-se-a:

| - por funciondrio do 6rgdo competente do Executivo, ao proprietario do imédvel ou, no caso de este
ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

Il - por edital quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo
inciso I.

§ 22 Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da
notificagdo, protocolar pedido de aprovagdo e execuc¢do de parcelamento ou edificagdo.

§ 32 Somente poderdo ser apresentados pedidos de aprova¢do de projeto até 2 (duas) vezes para o
mesmo lote.

§ 42 Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados e concluidos no prazo maximo de 2 (dois)
anos a contar da primeira aprovagao do projeto.

§ 52 As edificagGes enquadradas no inciso Il do art. 44 deverdo estar ocupadas no prazo maximo de 1
(um) ano a partir do recebimento da notificacdo.

§ 62 A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificagao,
transfere as obriga¢Oes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas neste artigo, sem interrupgao
de quaisquer prazos.

§ 72 Os imodveis enquadrados no inciso | do art. 44 ndo poderdo sofrer parcelamento sem que esteja
condicionado a aprovagdo de projeto pelo 6rgdo competente do Poder Publico Municipal.

Secao ll
Do Iptu Progressivo no Tempo

Em caso de descumprimento do art. 46, deverd o Poder Publico Municipal exigir do proprietério
do solo urbano nao edificado, subutilizado, utilizado inadequadamente ou nao utilizado, que promova seu
adequado aproveitamento sob pena de ser instituido o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana Progressivo no Tempo - IPTU Progressivo, conforme as disposi¢des constantes da Lei Federal n?

10.257/2001.

§ 12 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano serd fixado em duas vezes o valor referente ao ano

anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento). (Redagdo dada pela Lei Complementar

n2 7293/2024)

§ 22 E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a tributagdo progressiva de que trata
este artigo.

A aplicagao do IPTU Progressivo no tempo, objetiva:
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| - cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade por meio da indugdo da ocupagdo de
areas vazias ou subutilizadas, onde o Plano Diretor considerar prioritario;

Il - cumprimento do disposto na Sec¢do que trata do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulséria;

Il - aumento da oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha urbana de
Montenegro;

IV - combate ao processo de periferizagdo;

V - inibicdo do processo de retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacdo
ou ndo utilizacdo.

O IPTU Progressivo no Tempo poderd ser aplicado na macrozona urbana, sendo que as areas
prioritdrias para aplicacdo desse instrumento serdo definidas conforme a Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacgao do Solo.

Secao Il
Do Consadrcio Imobiliario

O Consoércio Imobilidrio é um instrumento de cooperagdo entre o Poder Publico Municipal e a
iniciativa privada para fins de realizar urbanizacdo em dareas que tenham caréncia de infra-estrutura e
servicos urbanos e contenham imdveis urbanos subutilizados, ndo utilizados ou utilizados
inadequadamente conforme define o art. 9.2

§ 12 Como forma de viabilizagdo do Consércio Imobilidrio, expresso por meio de planos de
urbanizagdo ou edificagdo, o proprietario poderd transferir ao Poder Publico Municipal o seu imével,
recebendo como pagamento, apds a realizacdo das obras, percentual de unidades imobilidrias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 22 Poder Publico Municipal poderd promover o aproveitamento do imével que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdo urbanistica ou outra
forma de contratagdo.

O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor
do imdvel antes da execucdo das obras.

Paragrafo Unico. O valor do imével de que trata o caput corresponde ao valor venal estabelecido na
planta genérica de valores oficial adotada pelo Municipio antes da execugdo das obras, observado o
disposto no § 2.2 do art. 8.2 da Lei Federal n? 10.257, de 2001.

O instrumento do Consorcio Imobilidrio objetiva realizar obras de urbanizacdo, como abertura de
vias publicas, pavimentagdo, rede de dgua e esgoto e iluminagdo publica, e planos de edificagdo.

O Poder Publico Municipal poderd facultar ao proprietario de imdvel enquadrado nos casos
estabelecidos no art. 44, a requerimento deste, o estabelecimento de Consdrcio Imobilidrio como forma
de viabilizagao financeira do aproveitamento do imdvel, conforme o disposto na Lei Federal n? 10.257, de
2001.

O Consdércio Imobilidrio aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigac¢do legal de parcelar, edificar
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ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas necessarios a realizacdo de
intervengdes urbanisticas previstas nesta Lei.

Os consdrcios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de responsabilidade e
participacdo, pactuado entre o proprietdrio urbano e a Municipalidade, visando a garantia da execugdo
das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

O Consércio Imobilidrio podera ser utilizado na Macrozona Urbana e naquelas mencionadas no
art. 37, sendo que as areas prioritarias para aplicagcdo desse instrumento serdo definidas conforme a Lei
de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo.

Secao IV
Do Direito de Preempgdo

O Direito de Preempgdo confere ao Poder Publico Municipal a preferéncia para a aquisicao de
imovel urbano, objeto de alienagdao onerosa entre particulares, no caso deste necessitar de areas para
realizacdo de programas e projetos municipais.

O Direito de Preempgdo serd exercido nos termos das disposi¢des contidas nos arts. 25, 26 e 27
da Lei Federal n2 10.257, de 2001.

O Conselho do Plano Diretor, em consonancia com a unidade de gestdo do territorio, por meio de
lei municipal especifica, com base nas diretrizes do Plano Diretor, poderd delimitar as dreas em que
incidird o direito de preempcao, definir procedimentos e fixar prazos de vigéncia.

Paragrafo unico. A lei municipal descrita no caput devera enquadrar cada drea em uma ou mais das
finalidades enumeradas no art. 26 da Lei Federal n? 10.257, de 2001.

Secao V
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade concedida ao proprietario
de imédvel, para que este, mediante contrapartida ao Poder Publico Municipal, possa construir acima do
coeficiente de aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento
Maximo permitido para a zona e dentro dos parametros determinados na Lei Municipal de Uso e
Ocupacdo do Solo.

O Poder Executivo Municipal poderd exercer a faculdade de outorgar onerosamente o exercicio
do direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio, conforme
disposicGes dos arts. 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n2 10.257, de 2001, e de acordo com os critérios e
procedimentos definidos em legislagdao especifica.

Paragrafo Unico. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser negada pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor, caso se verifique possibilidade de impacto ndo suportavel pela infra-

estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

A utilizagdo dos recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de construir serd
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definida em legislacdo especifica, observado o previsto no inciso IV do paragrafo 42 do artigo 104.
(Redagdo dada pela Lei Complementar n2 7293/2024)

Lei especifica estabelecerd os imdveis que poderdo receber e as condi¢des a serem observadas
para a outorga onerosa do direito de construir, determinando no minimo:

| - a formula de calculo da cobranca;

Il - os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;
Il - a contrapartida do beneficiario;

IV - os procedimentos administrativos necessarios.

Poderd ser permitida a utilizagdo do coeficiente maximo sem contrapartida financeira na
producdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS.

O impacto da outorga onerosa do direito de construir devera ser controlado permanentemente
pela unidade de gestdo territorial que tornard publicos os relatérios do monitoramento do uso do
instrumento.

Secao VI
Da Transferéncia do Direito de Construir

O direito de construir do proprietario de imével é limitado aos direitos de vizinhanca e aos
coeficientes de aproveitamento estabelecidos na Lei Municipal de Uso e Ocupa¢dao do Solo, as
determinagdes estabelecidas neste Plano Diretor e nas demais legislagdes urbanisticas.

Entende-se como Transferéncia do direito de construir o instrumento de politica urbana, utilizado
como forma de compensagdo ao proprietdrio de imdvel sobre o qual incide um interesse publico, de
preservacgdo de bens de interesse cultural, ambiental ou de interesse social, de transferir para outro local
o potencial construtivo que foi impedido de utilizar.

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicacdo da Transferéncia do direito de construir, o enquadramento
dos imdveis conforme o caput serd definido por 6rgdo municipal competente e aprovado pelo Conselho
Municipal do Plano Diretor.

A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também poderd ser autorizada pelo
Poder Publico Municipal, como forma de indenizagdo, mediante acordo com o proprietario nas
desapropriacdes destinadas a melhoramentos viarios, equipamentos publicos, programas habitacionais
de interesse social e programas de recuperagdo de bens de interesse sdcio-ambiental.

N3o serd concedida a faculdade de transferir o direito de construir, nos termos do artigo supra
mencionado, aos proprietarios de imdveis cujos possuidores preencham os requisitos para adquiri-lo por
Usucapido.

O volume construtivo, base de célculo e demais critérios necessarios a aplicagdo da Transferéncia
de Potencial Construtivo serdo definidos em legislagdo municipal especifica, observando-se o coeficiente
de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for transferido.

Paragrafo Unico. O proprietdrio de Imdvel enquadrado conforme art. 70 que transferir potencial
construtivo, assumira a obrigacdo de manter o mesmo preservado e conservado, mediante projeto e
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cronograma aprovado por drgdo competente do poder publico municipal.
O impacto da transferéncia de potencial construtivo devera ser controlado permanentemente
pela unidade de gestdao do territorio que tornard publicos os relatérios do monitoramento do uso do

instrumento.

As alteragdes de potencial construtivo resultantes da transferéncia total ou parcial de potencial
construtivo deverdo constar em registro de iméveis.

Secao VII
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Compreende-se como operagdao urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participa¢ao dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma darea transformagoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Mediante leis especificas o Poder Publico Municipal utilizara Operag¢des Urbanas Consorciadas e
estabelecerd as condicOes a serem observadas em cada operagdo com as seguintes finalidades:

| - ampliacdo e melhoria da rede viaria e outras infra-estruturas;

Il - ampliagdao e melhoria da rede de transporte coletivo;

Il - implantagdo e melhoria de espagos publicos;

IV - implantagdo de programas de habitagdo de interesse social;

V - implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano.

Cada operagdo urbana consorciada devera ser aprovada por lei especifica, a partir de um plano
de operacdo urbana consorciada, contendo, no minimo:

| - definicdo da area a ser atingida;

Il - finalidade da operacgao;

Il - programa basico de ocupacdo da area e intervengdes previstas;
IV - instrumentos previstos na operagao;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em
fungdo dos beneficios recebidos;

VIl - forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo da
sociedade civil;

VIII - cronograma fisico-financeiro com demonstrativo das expectativas de receitas e despesas.



Secdo VI
Do Direito de Superficie

O Direito de Superficie é o direito real de construir, assentar qualquer obra ou plantar em solo de
outrem.

O instrumento do Direito de Superficie, objetiva a regularizagdo fundidria e o ordenamento e
direcionamento da expansao urbana.

E facultado ao proprietdrio de imével urbano, conceder a outrem o direito de superficie do seu
terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no Cartério de
Registro de Iméveis, conforme o disposto na Lei Federal n2 10.257, de 2001.

O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal.

§ 12 Poder Publico Municipal podera exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja
caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.

§ 22 Poder Publico Municipal podera utilizar o Direito de Superficie em cardter transitério para
remoc¢do tempordria de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as
obras de urbanizagao.

O Poder Publico Municipal podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo,
subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimonio, para exploracdo por parte das
concessionarias de servigos publicos.

O proprietdrio de terreno poderd conceder ao Municipio, por meio de sua Administragao Direta e
Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislacdo em vigor, objetivando a implementacdo de
diretrizes constantes desta Lei.

Secao IX
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Os empreendimentos e atividades que causam grande impacto urbanistico e ambiental, definidos
na Lei de Zoneamento, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagao
urbanistica, terdo sua aprovacdo condicionada a elaboracdo e a aprovacdo de Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanga - EIV, a ser apreciado pelos 6rgdos competentes da Administragdo Municipal e aprovados
pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Lei municipal podera definir outros empreendimentos e atividades que dependerdo de
elaboragdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV para obter as licencas ou autorizagdes de
construgdo, ampliagdo ou funcionamento.

O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV devera contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usudria da drea em
questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a andlise e proposicdo de solugdo para as
seguintes questdes:

| - adensamento populacional;
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Il - uso e ocupacgdo do solo;
Il - valorizagao imobiliaria;
IV - dreas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como geracdo de
residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, tais como os de saude e educacao;

VIl - sistema de circulagdao e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - polui¢do sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragdo;

X - periculosidade;

XI - geragdo de residuos sélidos;

XIl - riscos ambientais;

XIlI - impacto sécio-econdmico na populagdo residente ou atuante no entorno;

XIV - ventilagdo e iluminagdo;

XV - poluicao eletromagnética.
O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados
pelo empreendimento, devera solicitar como condicdo para aprovacdo do projeto alteracbes e
complementagdes no mesmo, bem como a execugdao de melhorias na infra-estrutura urbana e de
equipamentos comunitdrios, tais como:

| - ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;

Il - drea de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios em percentual
compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Ill - ampliagdo e adequacdo do sistema vidrio, faixas de desaceleragdo, ponto de Onibus, faixa de
pedestres, semaforizacdo;

IV - proteg¢do acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incémodos da atividade;

V - manutengdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais considerados
de interesse paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, bem como recuperagdao ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, entre outros;
VIl - percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;

VIII - possibilidade de construcdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade.



§ 12 As exigéncias previstas nos incisos | a VIIl deverdo ser proporcionais ao porte e ao impacto do
empreendimento.

§ 29 A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de Compromisso
pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das
obras e servicos necessarios a minimizacdo dos impactos decorrentes da implantacdo do
empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do
empreendimento.

§ 32 Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvara de Funcionamento sé serdo emitidos mediante
comprovacgao da conclusdo da obra em conformidade com o Termo de Compromisso.

A elaboracdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da legislacdo
ambiental.

Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta,
no 6rgdao municipal competente, por qualquer interessado.

§ 12 Serdo fornecidas cépias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da area afetada ou suas
associagdes.

§ 22 6rgdo publico responsavel pelo exame do EIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo
sobre o projeto, sempre que solicitada formalmente pelos moradores da area afetada ou suas
associagdes.

Segao X
da Desapropriagdo Com Titulos da Divida Publica (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2

7293/2024)

E facultado ao Poder Publico Municipal, decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo,
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo adequada,
proceder a desapropria¢do do imével, com pagamento de titulos da divida publica, os quais deverdo ter
sua emissdo previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em
parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de 6% (seis
por cento) ao ano. (Redacgdo acrescida pela Lei Complementar n2 7293/2024)

A desapropriacdo com titulos da divida publica visa aplicar uma sancdo ao proprietario do
imovel urbano, para garantir o cumprimento da fun¢do social da cidade e da propriedade urbana nos
termos deste Plano Diretor. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n? 7293/2024)
O instrumento da Desapropriagdo com Titulos da Divida Publica tem como objetivos:

| - promover a reforma urbana;

Il - fazer cumprir a fungdo social da propriedade urbana e da cidade, a que o imdvel se destina;

Il - combater o processo de periferizagdo;

IV - inibir o processo de retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou
nao utilizagao;
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§ 12 O valor real da indenizacao:

| - corresponde ao valor venal estabelecido na planta genérica de valores na data da primeira
notificacdo, conforme previsto no Art.46 desta Lei.

Il - ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 22 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatdrio para pagamento de tributos.

§ 32 O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de cinco anos,
contado a partir da sua incorporagdo ao patrimoénio publico.

§ 42 O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico Municipal ou
por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento
licitatdrio.

§ 52 Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do

§ 52 as mesmas obriga¢Bes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no Art.37 desta Lei.
(Redac3o acrescida pela Lei Complementar n2 7293/2024)

Art. 87-D | A Desapropriagdo com Titulos da Divida Publica poderd ser aplicada na macrozona urbana,

sendo que as areas prioritdrias para aplicacdo desse instrumento serdo definidas conforme a Lei de
Zoneamento. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n2 7293/2024)

CAPITULO 1lI
INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Consideram-se instrumentos de regularizacdo fundiaria:
| - Zonas especiais de interesse social - ZEIS;
Il - Usucapido especial de imével urbano;
Il - Concessao de direito real de uso.

Para fins desta Lei, consideram-se instrumentos de regularizagdo fundiaria aqueles destinados a
legalizar a permanéncia de popula¢gdes moradoras de dreas ocupadas em desconformidade com a lei.

Os instrumentos mencionados neste capitulo regem-se pela legislagdo que lhes é prépria,
observando, no que couber, o disposto nesta Lei.

Secao |
Das Zonas Especiais de Interesse Social - Zeis

As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo regides delimitadas pelo Poder Publico
Municipal, onde é permitido por meio da elaboragdo de um Plano Urbanistico préprio, o estabelecimento
de padrdes de uso e ocupacao diferenciados da Legislagao em vigor.

Paragrafo Unico. A instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social sera permitida nos casos de
cumprimento aos objetivos dispostos nesta Lei e critérios estabelecidos em lei municipal especifica.
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Sao objetivos das ZEIS:

| - ainclusdo de parcelas da populagdo que se encontram a margem do mercado legal de terras;
Il - a extensdo dos servigos e da infra-estrutura urbana nas regides ndo atendidas;
Il - a qualidade de vida e equidade social entre as ocupagoes.

Lei municipal estabelecera critérios para delimitagdo das Zonas Especiais de Interesse Social e
contetido minimo dos Planos Urbanisticos.

§ 12 Devera ser elaborado um plano urbanistico proprio para cada area urbana caracterizada como
ZEIS.

§ 29 processo de elaboracdo deste plano devera ser participativo, de acordo com o estabelecido no
Titulo IV.

§ 32 Poderdo ser consideradas como Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, aquelas em ja ha uma
situacdo consolidada de uso e ocupacdo do territério e aquelas que a municipalidade considerar
imprescindiveis para acGes relativas aos objetivos e diretrizes deste Plano Diretor.

§ 49 Caracteriza-se situacdo consolidada aquela de dificil reversdo, considerados o tempo da
ocupacdo, a natureza das edificacGes, a localizacdo das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos
publicos, entre outras circunstidncias a serem avaliadas pelo Municipio; (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n2 7293/2024)

Secao Il
Da Usucapido Especial de Imdvel Urbano

Entende-se como Usucapido Especial de Imdvel Urbano, a aquisicdo do dominio, por aquele que
possuir como sua, area ou edificacdo urbana de até 250m? (duzentos e cinglienta metros quadrados), por
5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposi¢do, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia.

Paragrafo Unico. Sé serd concedida a Usucapido Especial de Imdvel Urbano aos possuidores que ndo
sejam proprietdrios de outro imdével urbano ou rural.

Secao lll
Da Concessdo de Direito Real de Uso

Compreende-se como Concessdao do Direito Real de Uso o direito real resolivel, aplicavel a
terrenos publicos, de carater gratuito ou oneroso, para fins de urbanizacdo, edificagdo, cultivo da terra ou
outra utilizagdo de interesse social.

A Concessdo do Direito Real de Uso rege-se pela legislagdo que Ihe é prépria, observado o
disposto nesta Lei.

CAPITULO IV
INSTRUMENTOS TRIBUTARIOS E FINANCEIROS
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Consideram-se instrumentos tributarios e financeiros:
| - tributos municipais diversos;
Il - taxas e tarifas publicas especificas;
Il - contribuicdo de melhoria;

IV - incentivos e beneficios fiscais.

CAPITULO V
INSTRUMENTOS JURIDICO-ADMINISTRATIVOS

Consideram-se instrumentos juridico-administrativos:
| - servidao administrativa e limitagdes administrativas;
Il - concessao, permissdo ou autorizacdo de uso de bens publicos municipais;
Il - contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;
IV - contratos de gestdao com concessiondria publica municipal de servigos urbanos;
V - convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao institucional;
VI - termo administrativo de ajustamento de conduta;
VIl - dagdo de imdveis em pagamento da divida;
VIII - tombamento;
IX - desapropriagao.

Paragrafo Unico. Outros instrumentos de desenvolvimento, ndo mencionados nesta Lei, poderdo ser
utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais Legislacdes e normas do Municipio.

TiTULO V
DA GESTAO DO PLANO DIRETOR

CAPI{TULO |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO DO PLANO DIRETOR

O sistema municipal de gestdao do Plano Diretor tem como objetivo a articulagdo das agdes
municipais voltadas aos objetivos desta Lei e das normas que a complementam.

O sistema municipal de gestdo do Plano Diretor compreende:
| - legislacdo urbanistica;

Il - Conselho Municipal do Plano Diretor;



Il - unidade de gestdo do territério;
IV - sistema Unico de informacgdes.

Pardgrafo Unico. Compete a unidade de gestdo do territério coordenar o funcionamento do referido
sistema.

Secao |
Da Unidade de Gestdo do Territorio

Compete a unidade de gestdo do territorio:

| - implantar, implementar e gerenciar sistema Unico de informagdes;

Il - operacionalizar a aplicagdo das normas que integram o Plano Diretor;

Il - produzir e sistematizar informagdes necessarias a gestdo e ao planejamento do municipio;
IV - elaborar, coordenar e avaliar a execugdo integrada dos instrumentos de planejamento;

V - subsidiar a tomada de decisGes dos 6rgdos da Administracdo Municipal e do Conselho Municipal
do Plano Diretor;

VI - informar e orientar sobre questdes atinentes a legislagdo urbanistica, rural e ambiental municipal;
VIl - monitorar a implementac¢do das politicas de desenvolvimento decorrentes desta Lei;
VIII - promover a troca de informag6es com érgdos de outras instancias;

IX - outras competéncias que lhe sejam atribuidas em normas especificas.

Secao Il
Do Conselho Municipal do Plano Diretor

Cria o Conselho Municipal do Plano Diretor, sucessor do Conselho Municipal de Urbanismo, com
fungdes ampliadas, 6rgdo deliberativo em matéria de gestdo de politicas territoriais.
Paragrafo uUnico. Apds sua instalacdo, o Conselho Municipal do Plano Diretor tera o prazo de 90

(noventa) dias para propor ao Prefeito Municipal seu regimento interno, que sera aprovado por decreto
do Executivo.

O Conselho Municipal do Plano Diretor sera composto por:
| - 5 (cinco) representantes de drgdos municipais afins;
Il - 5 (cinco) representantes de entidades comunitdrias;
Il - 1 (um) representante dos corretores de imoéveis;

IV - 1 (um) representante do drgdo responsavel pelo registro de imoveis;



o; (Revogado pela Lei

\f = t eprese

Complementar n2 6597/2019)

VI -1 (um) representante do Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura;

YH=—t{um}representantedesindicatos de-trabathadoresurbanos; (Revogado pela Lei Complementar
n2 6731/2020)

Y—=t{tumj)representantede-sindicatosdeprodutoresrurais; (Revogado pela Lei Complementar n?
6597/2019)

IX -1 (um) representante de entidades empresariais;

X -1 (um) representante de concessionarios ou permissionarios de servigos publicos;
XI - 1 (um) representante das empresas da construgdo civil;

XIl - 1 (um) representante da unidade de gestdo do territdrio;

XII - 1 (um) representante da OAB - Ordem dos Advogados do Brasil;

¥y=—ttum}representantedaEmaters (Revogado pela Lei Complementar n2 6597/2019)

XV - 1 (um) representante da Associacdo de Engenheiros e Arquitetos;

fpio; (Revogado pela

Lei Complementar n2 6731/2020)

XVII - 1 (um) representante de entidade ligada a Preservacdo do Patrimonio Histérico e Cultural do
Municipio.

Art. 104 | Ficam estabelecidas as disposi¢des minimas para o funcionamento do Conselho, conforme este
artigo.

§-10 - " N comsetho-é-doi ; ,

§ 12 O quérum minimo para deliberagdo do Conselho é de maioria absoluta do total de seus
membros. (Redagdo dada pela Lei Complementar n? 6225/2015)

§ 22 As deliberagdes do Conselho serdo feitas por dois tergos dos presentes.

§ 32 Para a escolha dos representantes do Conselho Municipal do Plano Diretor deverdao ser
observadas as seguintes diretrizes:

| - renovagdo dos representantes do Conselho se dara a cada 2 (dois) anos;
Il - cada conselheiro podera ter no maximo 2 (dois) mandatos consecutivos.
§ 42 Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor:

| - acompanhar a implementag¢do do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre questdes relativas

a sua aplicagao;
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Il - propor e emitir pareceres sobre proposta de alteragdo de Plano Diretor;

Il - emitir parecer sobre projetos de lei de interesse da politica territorial, antes de seu
encaminhamento para o processo de aprovagdo pela Camara Municipal;

IV - monitorar a concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a aplicacdo da transferéncia
do direito de construir;

V - deliberar e acompanhar a implementac¢do das Operag¢des Urbanas Consorciadas;

VI - acompanhar a implementa¢do dos demais instrumentos de desenvolvimento municipal e de
democratizacdo da gestdo;

VII - deliberar e acompanhar a implementagdo dos planos setoriais;

VIII - zelar pela integracdo das politicas setoriais e pelo funcionamento do sistema Unico de
informacgdes;

IX - deliberar sobre os casos omissos da legislacdo pertinente a gestao territorial;

X - convocar audiéncias publicas;

XI - deliberar sobre os Estudos de Impacto de Vizinhanga, conforme Secdo X do Capitulo Il do Titulo IV.

Para alteracdo do Plano Diretor o Conselho Municipal do Plano Diretor devera emitir parecer
como pré-requisito para apreciagdo pela Camara Municipal, sem prejuizo do previsto no art. 114.
(Redagdo dada pela Lei Complementar n2 7293/2024)

O Poder Executivo Municipal dara suporte técnico e operacional ao Conselho Municipal do Plano
Diretor.

Secgao Il
Do Sistema unico de Informagdes

Art. 107 | O Poder Executivo devera implantar um sistema de informacdes, que possibilite o
monitoramento e avaliagdo de dados sobre o Municipio.

Paragrafo unico. As informacgdes incluidas no sistema de que trata este artigo estardo disponiveis ao
publico na forma do regulamento e observado o que dispGe o inciso XXXIIl do art. 5.2 da Constituicdo
Federal.

O sistema unico de informacgGes devera conter, no minimo:

| - delimitagdo precisa das zonas urbanas ou unidades territoriais de planejamento;

Il - informagdes geo-ambientais;
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Ill - cadastros que contenham a relacdo de equipamentos urbanos publicos, mobilidrio urbano,
equipamentos sociais, cadastro imobilidrio, areas vazias, sistema viario, rede de transporte publico,
arruamento, infra-estrutura de agua, esgoto, energia elétrica, telefonia, estabelecimentos industriais, de
comércio, de servigos, areas verdes e configuragao da area rural;

IV - legislagdo urbanistica, em especial as Leis de Zoneamento de Uso e Ocupa¢dao do Solo,
Parcelamento do Solo Urbano e Cddigo de Obras;

V - informagdes socioecondmicas, em especial demografia, emprego e renda;
VI - informagdes de carater histdrico e cultural.

Art. 109 | As organizacOes publicas e privadas fornecerdo a Prefeitura os dados e informagdes necessarios
ao sistema unico de informacgées.

Paragrafo unico. Para efeito do disposto no caput, incluem-se também as pessoas juridicas federais e
estaduais, inclusive empresas publicas, autarquias, sociedades de economia mista, fundagGes, empresas
privadas, concessiondrias, permissionarias ou autorizadas de servigos publicos, sob regime privado ou
ndo.

CAPITULO II
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 110 | A Audiéncia Publica é um instituto de participagdo administrativa aberta a entidades, a
individuos e a grupos sociais, visando a legitimidade da agdao administrativa, pela qual se exerce o direito
de conhecer e opinar sobre decisdes a serem tomadas pelo Poder Publico.

§ 12 A informacdo acerca da realizagdo de Audiéncias Publicas sera garantida por meio de veiculagdo
nas radios locais, jornais locais e internet, podendo ainda, ser utilizados outros meios de divulgacéo,

desde que assegurados os constantes nesta Lei.

§ 22 As informagdes referentes ao § 1.2 deverdo ser divulgadas com, no minimo, 5 (cinco) dias de
antecedéncia.

§ 32 Deverdo constar na informacdo o local, o dia, o horario e o assunto respectivo a reunido.

§ 42 Decreto do Chefe do Poder Executivo regulamentara as Audiéncias Publicas.
Serdo realizadas Audiéncias Publicas nos processos de implantacdo de empreendimentos ou
atividades de impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente danosos em seu entorno nos
termos definidos pela Lei do Zoneamento, Uso e Ocupacgdo do Solo do Municipio, e nos demais casos que

forem de interesse publico relevante, na forma do regulamento.

Paragrafo uUnico. Este instrumento devera ser utilizado, obrigatoriamente, para definir alteragdes na
legislacdo urbanistica.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 112 |Este Plano Diretor devera ser revisto no maximo a cada 10 (dez) anos.

O Poder Publico Municipal fara a publicacdo desta Lei com distribuicdo gratuita as escolas



municipais e outras instituicGes de ensino, bibliotecas, demais 6rgdos e entidades publicas, bem como
entidades da sociedade civil.

O Poder Executivo encaminhara ao Legislativo, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
projeto de lei incluindo a unidade de gestdo do territério na estrutura administrativa.

Fica extinto o Conselho Municipal de Urbanismo.

No prazo maximo de 1 (um) ano a contar da publicagdo desta Lei o Municipio elaborard um
plano municipal de mobilidade e acessibilidade.

§ 12 Por mobilidade compreende-se o direito de todos os cidaddos ao acesso aos espagos publicos
em geral, aos locais de trabalho, aos equipamentos e servicos sociais, culturais e de lazer através dos
meios de transporte coletivos, individuais e dos veiculos ndo motorizados, de forma segura e eficiente.

§ 22 Por acessibilidade compreende-se a condigdo para utilizagdo, com seguranca e autonomia, total
ou assistida, dos espagos, mobilidrios e equipamentos urbanos, das edificagdes, dos servigos de
transporte e dos dispositivos, sistemas e meios de comunicag¢do e informagao, por pessoa portadora de
deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

§ 32 plano municipal de mobilidade devera tratar obrigatoriamente do sistema viario, reavaliadas as
diretrizes do Plano Viario de 1978 - Projeto Cura.

No prazo maximo de 1 (um) ano a contar da publicacdo desta Lei serd elaborado diagndstico do
patrimonio histérico e cultural, a partir de inventario de bens culturais de interesse e da andlise dos riscos
de descaracterizagao fisica, de demolicdo ou de abandono.

No prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da publicagdo desta Lei, sera concluida a elaboracgédo
dos planos de drenagem urbana e de esgotamento sanitario.

Deverdo ser regulamentados no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da
publicacdo desta Lei os instrumentos de politica municipal instituidos neste Plano Diretor.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢do, produzindo seus efeitos a partir de 1.2 de
janeiro de 2008.

Revogam-se as Leis n.%s 2.095/78, 2.148/79, 2.331/84, 2.338/84, 2.343/84, 2.345/84, 2.349/84,
2.444/86, 2.531/88, 2.703/90, 2.947/93, 3.198/97, 3.192/98, 3.490/00, 3.536/00.

Revogam-se as Leis n s 2.095/78, 2.148/79, 2.331/84, 2.338/84, 2.343/84, 2.345/84, 2.349/84,
2.444/86, 2.531/88, 2.703/90, 2.947/93, 3198/97, 3.292/98, 3.490/00, 3.536/00. (Redacio dada pela Lei
Complementar n2 4779/2007)

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, em 6 de novembro de 2007.

Data Supra.

PAULO ROBERTO DA FONSECA POLETT,
Vice-Prefeito no exercicio do cargo de Prefeito Municipal.

ERENI MACIEL SZULCZEWSKI,
Secretaria-Geral.
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Requisitos urbanisticos para ocupacdo do solo

ANEXO

LOTE

TESTADA

COEFICIENTE DE

NUMERO

MACROZONA USOS PREDOMINANTES MiNIMO MiNIMA APROVEITA MAXIMO DE OE?J):?AAEII\EO Ami'll'ﬁnl\glisl\{rl;‘('.;s INSTRUMENTOS
(m?) (m) MENTO MAXIMO PAVIMENTOS
m;‘:{:gg:itana - Indstrias 10.000 - 1 - 50% Frontal - 10 -
Rural - Atividades rurais 30.000 - - 30% - -
- Residencial - Comércio - Definida - Definida - -
Urbana Servigos - Institucional - Industria | 360 conforme a | 1 Definido conforme a Definido conforme | Definido
conforme a Zona a Zona conforme a Zona
de pequeno porte Zona Zona
- Usos que ndo comprometam a
Interesse qualidade hidrica da bacia ou o
Ambiental cobertura vegetal - Atividades 30.000 i i i 20% i

rurais




