ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO

“Montenegro Cidade das Artes, Capital do Tanino, da Citricultura Gaticha

e Berco da Bergamota Montenegrina”

MONTENEGRO

MUNICiPIO DE MONTENEGRO - RS
EDITAL DE CHAMADA PUBLICA COMPETITIVA PARA CREDENCIAMENTO

CREDENCIAMENTO DE EMPRESAS DO
RAMO DA CONSTRUCAO CIVIL PARA

CONSTRUCAO DE CONDOMINIO
VERTICAL DE INTERESSE
SOCIAL.

O MUNICIPIO DE MONTENEGRO/RS, inscrito no CNPJ sob n° 90.895.905/0001-60, por
meio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, Cidadania e Habitacao, torna publica
a abertura do Chamamento Publico para Credenciamento de Empresas do ramo da Construcao
Civil, interessadas em apresentar propostas de empreendimentos habitacionais no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV), Faixa I, com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR).

As propostas deverdao obedecer as especificacdes deste instrumento convocatorio e de seus
anexos, que dele fazem parte integrante.

O presente Chamamento Publico sera regido pelo regime juridico especial do PMCMYV,
conforme a Lei Federal n° 14.620, de 13 de julho de 2023, e as Portarias MCID n°® 488/2025, n°
489/2025 e n° 1.295/2023, bem como pelos atos normativos € manuais emitidos pelo Ministério
das Cidades (MCID) e pela Caixa Econdmica Federal, enquanto Agente Financeiro e Operador
do Programa.

Em observancia ao principio da especialidade, declara-se expressamente que nao se aplicam a
presente sele¢do as disposi¢cdoes da Lei n® 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes) e da Lei n°
13.019/2014 (MROSC), visto que este procedimento nao constitui licitagdo ou parceria, mas sim
credenciamento e selecdo qualificada de propostas para viabilizagdo de empreendimentos
habitacionais com financiamento federal.

1. DO OBJETO

1.1 O presente Chamamento Publico tem por objeto o credenciamento de empresas de
construgdo civil, com qualificacdo técnica e capacidade operacional, para a elaboragdo e
execucao de projetos de arquitetura e engenharia de edificagdes multifamiliares destinadas ao
atendimento de familias de baixa renda, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMYV), com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR).
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1.2 O objetivo ¢ identificar e priorizar empresas proponentes aptas a apresentar
empreendimentos junto ao Agente Financeiro, em conformidade com as diretrizes do MCID, do
Plano Local de Habitagao de Interesse Social e da politica habitacional do Municipio.

1.3 A sele¢ao municipal ndo gera direito a contratagcdo direta com o Municipio, tampouco obriga
o ente publico a qualquer repasse financeiro. A contratacdo da empresa ocorrera exclusivamente

com a Caixa Econdmica Federal, mediante aprovacao da proposta e enquadramento no PMCMYV.

2. DO REGIME JURIDICO ESPECIAL

2.1 O presente edital segue o Regime Juridico Especial de Fomento Habitacional, conforme a
Lei n° 14.620/2023, que disciplina as operagdes financiadas com recursos do FAR e do FDS, e
define o papel do Municipio como proponente ou interveniente, observando as normas federais
expedidas pelo MCID e pelo Agente Financeiro.

2.2 O chamamento municipal visa organizar a selecdo de empresas habilitadas a desenvolver
empreendimentos compativeis com o planejamento urbano local e com os parametros técnicos e
financeiros estabelecidos pelo Programa.

2.3 O procedimento de selecdo observara os principios da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e eficiéncia, conforme o artigo 37 da Constitui¢ao Federal, garantindo a
transparéncia e a isonomia no processo de credenciamento.

3. VALORES

3.1 O valor unitario das unidades habitacionais sera definido conforme o Programa Minha Casa,
Minha Vida — Faixa I, com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), nos termos
do Anexo V da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, fixado em R$ 164.500,00 (cento
e sessenta e quatro mil e quinhentos reais) por apartamento.
3.2 Os valores maximos totais, as quantidades estimadas de unidades habitacionais ¢ as
respectivas tipologias por empreendimento sdo os seguintes:

Empreendimento UH* Tipologia Valor Total
Panorama 144 Multifamiliar R$ 23.688.000,00
Santa Rita II 96 Multifamiliar R$ 15.792.000,00

*UH: unidades habitacionais.

3.3 Os terrenos nos quais serao construidos os empreendimentos serdo objeto de doagdo ao
Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), como contrapartida do Municipio de Montenegro,
conforme disposi¢des do Programa e legislacao patrimonial vigente.

3.4 No valor maximo das unidades habitacionais estao incluidos todos os custos de: elaboragao ¢
aprovacdo dos Projetos de Arquitetura e Engenharia das unidades habitacionais e dos
equipamentos publicos; documentos cartoriais e registros; obras de infraestrutura internas ao
empreendimento (agua, esgoto, drenagem, energia, pavimentagdo, iluminacdo, dreas comuns €
de estacionamento); interligacdes com redes de servigos publicos (dgua potavel, pluvial, esgoto,
energia e telefonia); e demais encargos previstos nas Portarias do Ministério das Cidades.
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3.5 A empresa proponente selecionada serd responsavel pela elaboragao e apresentagao de todos
os projetos ¢ documentos necessdrios a viabilizagcdo do empreendimento, junto a Caixa
Economica Federal, para contratagdo do financiamento e execuc¢ao das obras, conforme as
exigéncias técnicas e operacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida.

4. DA PARTICIPACAO DAS EMPRESAS INTERESSADAS

4.1 Poderdo participar deste chamamento todas as empresas do ramo da construcao civil que
atendam aos requisitos de habilitacdo técnica, juridica e financeira previstos neste edital e nas
normas do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV).

4.2 A razdo social da empresa participante deverd ser a mesma registrada junto ao Agente
Financeiro (Caixa Econdmica Federal) para fins de solicitagdo de crédito e contratagdo no
ambito do Programa.

4.3 Os empreendimentos propostos deverdo observar a mesma modulacao, tipologia e padroes
construtivos definidos pelas Portarias MCID n° 488/2025, n° 489/2025 e n°® 1.295/2023, bem
como as diretrizes do Plano Local de Habitagdo de Interesse Social do Municipio de
Montenegro.

4.4 E vedada a participagdo de empresas que:

® cstejam impedidas de contratar com o poder publico, declaradas inidoneas ou com sangao
contratual definitiva registrada em 6rgao de controle ou no Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas (CEIS);

® possuam sancdes aplicadas em carater definitivo pela CAIXA Economica Federal, relativas
a execuc¢ao de contratos de empreendimentos habitacionais; ou

® cstejam em processo judicial ou administrativo com decisao definitiva de inadimplemento
contratual em programas habitacionais federais.

4.4.1 Nao serao consideradas “pendéncias” meras notificagdes técnicas, registros de ajustes em
diarios de obra ou questionamentos nao conclusivos, devendo toda restrigao ser devidamente
comprovada por documento oficial.

5. DA HABILITACAO NO CREDENCIAMENTO

5.1 Sao condigdes para participagao neste chamamento:

5.1.1 Somente poderdo participar empresas regularmente constituidas no pais e especializadas
no ramo da construgao civil, que comprovem:

- Habilitacao juridica, mediante contrato social ou ato constitutivo com objeto social compativel
com o credenciamento;

- Regularidade fiscal e trabalhista;

- Qualificagdo técnica e capacidade operacional, comprovada por atestados de execucao de
empreendimentos habitacionais de porte e caracteristicas semelhantes;

- Qualificacdo economico-financeira, demonstrada por indicadores contabeis; e

- Certificagdo no PBQP-H, em nivel A ou B, na especialidade de execucdao de obras de
edificacao habitacional.
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5.1.2 A participacdo neste chamamento implica a aceitacdo integral e irretratavel de todas as
clausulas, condi¢des e anexos deste edital, e o compromisso de observancia as normas federais e
municipais que regulamentam o Programa Minha Casa, Minha Vida.

6. DOS DOCUMENTOS PARA O CREDENCIAMENTO

6.1 O requerimento de inscrigdo das empresas interessadas poderd ser realizado a partir do
primeiro dia util subsequente a publica¢do deste Edital, permanecendo o chamamento aberto
enquanto vigente o programa e o limite de unidades previsto.

6.2 A documentacdo devera ser encaminhada exclusivamente pelo sistema eletronico 1Doc da
Prefeitura de Montenegro, por meio do link: https://bit.ly/3JmOApl

6.3 As empresas interessadas deverdo apresentar toda a documentacdo comprobatoria de
regularidade juridica, fiscal, trabalhista, economico-financeira e técnico-operacional, conforme
disposto neste edital e nas normas federais aplicaveis.

6.4 A empresa sera considerada habilitada ap6s a andlise e validagdo da documentagdo pela
Comissao de Credenciamento, sendo que a ndo apresentacdo de qualquer dos documentos
obrigatorios implicara na inabilitagdo da proponente.

6.5 Habilitagdo Juridica: cédula de identidade do(s) socio(s) administradores; registro comercial
(empresa individual) ou ato constitutivo/estatuto/contrato social consolidado com alteracoes
registradas; em S.A., documentos de elei¢do dos administradores.

6.6 Regularidade Fiscal e Trabalhista: CNPJ; inscricdo municipal; regularidade com Fazendas
Federal (incluindo Divida Ativa), Estadual ¢ Municipal; regularidade junto ao FGTS; CNDT; e
cadastro municipal pertinente.

6.7 Qualificacdo Econdmico-Financeira: A comprovacao da capacidade econdmico-financeira
da empresa dar-se-4 mediante declaracdo de conceito de analise de risco de crédito favoravel e
vigente, junto a Caixa Economica Federal, demonstrando possuir limites suficientes para
contratar a operacao no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — Faixa [ — Recursos FAR.
6.7.1 O Municipio ndo exigird apresentacao de indices contdbeis (Liquidez Corrente, Liquidez
Geral, Solvéncia Geral), porquanto a verificacdo da capacidade financeira da proponente ¢ de
competéncia exclusiva do agente financeiro, conforme regulamentos do MCID e da CAIXA.
6.7.2 A titulo de formalidade, podera ser exigida apenas certiddo negativa em matéria falimentar,
concordataria e de recuperacao judicial e extrajudicial, com validade maxima de 180 dias.

6.8 Qualifica¢dao Técnica:

a) A capacidade técnico-operacional deverd ser comprovada mediante atestados de execu¢do de
empreendimentos habitacionais concluidos, correspondentes a no minimo 50% (cinquenta por
cento) do total de unidades habitacionais do empreendimento especifico para o qual a empresa
apresente proposta, € ndo sobre o somatdrio total do edital.

b) Para os empreendimentos “Panorama” e “Santa Rita II”, serdo aceitos atestados que
comprovem a execucao de pelo menos 72 unidades (50% de 144) e 48 unidades (50% de 96),
respectivamente.

¢) A comprovagao devera ser feita por Atestado de Capacidade Técnica, acompanhado de ART
(ou RRT) e, quando cabivel, Habite-se.
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7. DA ANALISE E JULGAMENTO DO CREDENCIAMENTO

7.1 A documentagdo apresentada serd analisada pela Comissdo de Credenciamento, designada
por ato do Poder Executivo Municipal.

7.2 Serao credenciadas todas as pessoas juridicas que atenderem integralmente as condig¢des
deste Edital e as normas do PMCMYV, desde que ndo estejam impedidas de participar de
contratagdes com o Poder Publico, conforme Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do TCU
(https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/).

7.3 Constatada san¢do impeditiva, a empresa sera inabilitada por auséncia de condigdo de
participagao.

7.4; Apbés o julgamento da documentagdo, serd publicada Ata de Julgamento no Portal da
Prefeitura de Montenegro e no Didrio Oficial Eletronico do Municipio.

7.5 O credenciamento ndo gera direito a contrato, repasse de recursos ou vinculo de qualquer
natureza com o Municipio, configurando-se etapa de habilitagcdo e priorizacao de propostas para
posterior analise do Agente Financeiro ¢ do MCID.

7.6 A empresa credenciada podera solicitar descredenciamento voluntario, mediante
comunicagdo formal, desde que nao existam pendéncias com empreendimentos em andamento.
7.7 Durante a vigéncia deste Edital, o Municipio podera convocar os credenciados para
atualizagdo documental, a fim de verificar a manutencao das condi¢des de habilitagao.

8. DOS CRITERIOS DE PRIORIZACAO E PONTUACAO

8.1 As empresas credenciadas serdo classificadas de acordo com pontuacao objetiva, atribuida
com base na experiéncia comprovada, certificacdo de qualidade e capacidade técnica, conforme
segue:

ITEM DESCRICAO PONTUACAO ESCALONAMENTO
MAXIMA
A UH concluidas desde | 50 pontos Até 49: 2| 50-200: 4 |
2013 com agentes 200-500: 10 | 500-
federais 1.000: 20 | 1.000-
(PMCMV/FAR/FDS) 1.500: 30 | 1.500-
2.000: 40 | >2.000: 50
B UH concluidas desde | 25 pontos Até 49: 1| 50-200: 5 |
2013 (ndo 200-500: 10 | 500-
enquadradas no item 1.000: 15 | 1.000-
A) 1.500: 20 | 1.500-
2.000: 25
C Certificacdo PBQP-H | 5 pontos Nivel A: 5 | Nivel B:
(subsetor 3
Edificacdes)

Pontuagdo maxima total: 80 (oitenta) pontos.
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8.2 Serao consideradas inabilitadas as empresas que obtiverem pontuacao total inferior a 2 (dois)
pontos.

8.3 A comprovagao de UH concluidas devera ser feita por Atestado de Capacidade Técnica,
emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado, acompanhado de ART (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica) ou CAT (Certidao de Acervo Técnico) do profissional responsavel.
8.4 Critérios de desempate, sucessivamente: (a) maior nuimero de UH concluidas no PMCMV
no Estado do RS; (b) certificacio PBQP-H nivel A; (c) sorteio publico pela Comissdao de
Credenciamento com aviso prévio.

8.5 ApoOs a andlise e a pontuagdo final, serd publicado o resultado da classificacdo das empresas
habilitadas, em ordem decrescente de pontuagao.

9. DOS ANEXOS

Anexo I - Identificacdo das Areas destinadas aos Empreendimentos;

Anexo II - Declaragao Conjunta de Cumprimento dos Requisitos do Edital;

Anexo III - Declaragdo datada e assinada pelo representante legal e contador da
empresa, devidamente registrado no Conselho Regional de Contabilidade — CRC,
demonstrando a boa situagdo econdmica e financeira da empresa.

Anexo IV - Termo de Selegao.

MONTENEGRO
07 DE NOVEMBRO DE 2025

GUSTAVO ZANATTA
PREFEITO MUNICIPAL

JOSE VITOR CARDOSO
SECRETARIO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, CIDADANIA E
HABITACAO

BRUNO GIACOMELLI ZIETLOW
DIRETOR DE HABITACAO
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LOCALIZACAO DOS EMPREENDIMENTOS

[ —

— = H o1/

RESIDENCIAL SANTA RITA Il
96 UNIDADES HABITACIONAIS
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ANEXO II - DECLARACAO CONJUNTA DE CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS DE
HABILITACAO

Objeto: Selecdo de empresa do ramo da construgdo civil para a producao de habitacdo de
interesse social, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - MCMYV, com recursos
do Fundo de Arrendamento Residencial - FAR.

A Comissdo de Credenciamento:

Pela presente, declaro(amos) que a empresa .......ccceeeeeeevereeeeennne. (indicagdo da razado social),
inscrita no CNPJ sob n°....., com sede na Rua no_ Bairro .............. , na cidade
de
Estado ................ , neste ato representada POT ........ccceeeveeeerieriiieniieeneeenne. , portador do RG n°
............... e CPF n° ..., cumpre plenamente os requisitos de habilitagdo para o

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° /2025, ndo incide em qualquer vedagdo
nele prevista e, em especial, sob as penas da Lei, que:

I - Nao possui, em seu quadro de pessoal, empregado(s) com menos de 18 (dezoito) anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e com menos de 14 (quatorze) anos, em qualquer
trabalho, salvo na condicao de aprendiz, conforme o inciso XXXIII do art. 7° da Constitui¢ao
Federal;

I - Nao se encontra inadimplente ou impedida de licitar ¢ nem ¢é objeto de quaisquer
restricoes ou notas desabonadoras no cadastro de fornecedores de quaisquer oOrgdos da
administragdo publica direta ou indireta;

Il - Nao efetuou doagdo em dinheiro, ou bem estimdvel em dinheiro, para partido
politico ou campanha eleitoral de candidato a cargo eletivo, nos ultimos 4 (quatro) anos, a
contar da data desta declaracao;

IV - Nao mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou
civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe
funcao na licitacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

V - Tomou conhecimento de todas as informagdes e que esclareceu todas as duvidas
relacionadas com o objeto, tais como, acesso, transporte, pregos e disponibilidade de material e
mao de obra local, dando-se por satisfeita com as informacgdes obtidas e plenamente capacitada
para o cumprimento das obrigac¢des objeto deste credenciamento;
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VI - Possui conceito de analise de risco de crédito favoravel e vigente, junto a CAIXA, com
limites suficientes para contratar a operacaojunto a mesma, ¢ que esta habilitada a operarjunto
ao Programa Minha Casa, Minha Vida - Faixa I - Recursos FAR, ndo recaindo sobre o
Municipio de Montenegro a conferéncia ou validagdo da declaracao;

VII - Compromete-se a comprovar, quando da assinatura do contrato, os vinculos que mantém
com os membros da equipe técnica nas areas de engenharia civil e/ou arquitetura.

Por ser expressao de verdade, firmamos a presente.

de de 2025.

(nome e assinatura do representante legal)
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ANEXO III - DECLARACAO DO CONTADOR

Eu, (Nome do Representante Legal), na qualidade de representante legal, DECLARO, sob as
penas da lei, que a Entidade (Razdo Social da Entidade), CNPJ da Entidade (n® CNPJ da
Entidade), que o (a) SR. (A). (nome do profissional de contabilidade, CPF , RG e CRC) ¢ o
contador responsavel pela referida entidade a partir de xxX/xx/XXxx € que seu registro esta
regular junto ao Conselho Regional de Contabilidade. Declaram que a escrituragcdo referente
ao periodo estd regular de acordo com os principios fundamentais de contabilidade e com as

normas Brasileiras de Contabilidade.

de de 2025.

Assinatura do Representante Legal

Assinatura do Contador CRC:

21
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e Berco da Bergamota Montenegrina”

MONTENEGRO

ANEXO IV - TERMO DE SELECAO DO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
NO

XXX/2025

Objeto: Selegdo de empresa do ramo da construgao civil para a produ¢do de habitacao de
interesse social, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida — MCMV, com recursos
do Fundo de Arrendamento Residencial — FAR.

I. O Municipio de Montenegro, concluido o processo de selegdo instituido pelo
Chamamento Publico n° /2025, conforme o Processo Administrativo n°® XXXXXXXXXXXXXXX,

declara habilitada e classificada a empresa de construgao civil abaixo qualificada:

(qualificagdo da empresa selecionada)

2. A empresa acima qualificada, seguindo as regras previstas no certame, foi selecionada
para o seguinte empreendimento:
(nome do empreendimento)

3. A empresa selecionada devera apresentar a Caixa Econdmica Federal a proposta
contendo a documentacdo completa para analise e contratagdo da operacdo no ambito do
“Programa Minha Casa, Minha Vida”, no prazo e de acordo com as condi¢des determinadas
pela Caixa Econdmica Federal.

4. A proposta a ser apresentada pela empresa devera considerar as especificagdes técnicas
para  unidades habitacionais e infraestruturas incidentes indicados pelo Municipio de
Montenegro, segundo os termos do Edital.

5. Findo o prazo estipulado sem que a empresa tenha cumprido as exigéncias constantes nos
itens anteriores, a critério do Municipio de Montenegro, mediante consulta a Caixa Economica
Federal, este Termo de Selegado sera considerado nulo e sem efeito.

de de 2025.
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